TET VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
11/2007. (VII. 4.) rendelete
az onkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértékérdl,
kiilon szolgaltatasi dijakrol, ezek megfizetésének modjarol,
az onkormanyzati tulajdonu lakasok bérletérdl,
valamint az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésérdol

A Képviselo-testiilet a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésre vonatkozé
egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 34.§-aban kapott felhatalmazas alapjan
az alabbi rendeletet alkotja.

Altalanos rendelkezések

1.§
A rendelet hatdlya

(1) A rendelet hatdlya kiterjed Tét Varos Onkormanyzatanak kozigazgatasi teriileté 1évo
valamennyi 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasra (tovabbiakban: bérlakas).

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, illetve a lakésok ¢€s
helyiségek bérletére, ¢és elidegenitésére vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL tv. és a kapcsolodd helyi onkormanyzati rendeletek az iranyadok.

2.8
A lakbér és kiilon szolgaltatasi dijfizetési kotelezettsége

(1) Tét Varos Onkorményzata a lakasbérleti szerzédéseket egy éves idétartamra minden év
januar 01-t6l — december 31-ig koti és évente feliilvizsgalja.

(2) A lakésbérleti jogviszony fenndlldsa esetében a lakés (a lakéas helyiségei) hasznalatéért,
tovabba a jogviszony keretében a bérbe adé altal bonyolitott szolgaltatasok hasznalataért a
bérld bérleti dijat koteles fizetni.

(3) A bérl6 a lakasbérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozé helyiségeket (pince, padlas)
¢s teriileteket térités nélkiil jogosult hasznélni.

(4) A lakasok lakbérének mértékét az onkormanyzat

a.) koltségelven,
b.) szocialis helyzet alapjan,
c.) piaci alapon hatdrozza meg.



(5) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas jellemzoi (lakas
komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet allapota, a varosban ill. a
lakoépiileten beliili fekvése), valamint a nyujtott szolgaltatasok alapjan, a lakas
karbantartassal és felujitassal kapcsolatos koltségek figyelembevételével évente allapitja
meg a képviseld-testiilet.

(6) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének megallapitasakor figyelemmel
kell lenni a koltségelven bérbe adott lakds mértékének megallapitdsandl irdnyadd
korliilményekre: a lakas jellemzodire, valamint a nyujtott szolgaltatasokra és a lakéas
karbantartdsdval és felajitasaval kapcsolatos koltségekre. A szocidlis helyzet alapjan
torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az onkormanyzati lakbértamogatas mértékét
jelen rendelet 10-11. §-aiban, valamint a szocialis igazgatas €s szocidlis ellatasok helyi
szabalyair6l szo6lo 4/2006. (III. 1.) rendelet 9-10. §-aiban szabalyozott helyi
lakasfenntartdsi tAmogatas szerint allapitja meg az dnkorményzat.

Ha a bérlé onkormanyzati lakbértdamogatasra valo jogosultsdga megsziinik, a bérbeado a
fizetend6 havi lakbér 0sszegét — figyelemmel a bérld vagyoni és jovedelmi helyzetére — a
koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékéig modosithatja.

(7) A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét a koltségelven bérbe adott lakas
mértékére figyelemmel — a kereslet-kindlat fliggvényében — ugy kell megallapitani, hogy
az dnkormanyzat bevételei nyereséget is tartalmazzanak.”

3.§

(1) Tét Varos Onkormanyzata dnkorméanyzati tulajdont bérlakast nem biztosit annak a magan
vagy jogi személynek, akinek Tét varos kozigazgatasi teriiletén részben vagy egészben
lakoingatlan tulajdona van.

(2) Az a magan vagy jogi személy, aki Tét varos kozigazgatasi teriiletén részben vagy
egészben lakdingatlannal, tulajdonnal rendelkezik, de Onkormdanyzati tulajdonban &llo
bérlakast igényel, az a "R"-ben rogzitett - az ingatlan komfortfokozatanak megfeleld -
dijtétel 1,5-szeresét koteles lakbérként fizetni.

4.8

(1) A havi lakbér mértékét a lakas alapteriilete €és az alapteriiletre szamitott atlagos
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(2) A lakas helyiségei —az 1993. évi LXXVIIL tv. 2. sz. mellékletének figyelembe vételével —
alapteriiletének megallapitasanal a vakolt falsikok kozott — a padloszint felett egy méter
magassagban — mért értéket, tovabba a beépitett blitorok altal elfoglalt teriiletet, a galériat
kell szamitasba venni.

Nem szabad azonban a helyiség alapteriiletébe beszdmitani a falsikokon kiviil es¢ teriiletet
(az ajtoknal és ablakoknal 1évo beugrasokat, a 0,5 m?-nél kisebb alapteriileti falfiilkéket,
stb.) és a falsikokbol kiugré falpillérek altal elfoglalt teriiletet.

A lakas alapteriiletének megallapitasanal:

a) A lakas 0Osszes (lakod-, f0z6-, egészségiigyi, kozlekedd-, tarold-) helyisége teljes
terliletének az 1,90 méter szabad belmagassagot eléro részét, tovabba



b) A loggia és zart (fedett és oldalrol atlatast gatlo modon kialakitott) erkély teriiletének a
felét kell szdmitasba venni. Ennek sordn a lakas belsd 1épcsdje felsd szintjének az
alaptertiletét figyelmen kiviil kell hagyni, a szamitott alaptertilet 0,5 m?-ig lefelé, 0,5
m? felett pedig felfelé kell kerekiteni.

(3) Az atlagos lzemeltetési, karbantartdsi ¢és felujitdsi értéket a lakbér megallapitasat
megeldzd iddszak tényadatai, és az évi inflacio mértékének figyelembe vételével kell
megallapitani.

5.8

Az onkormanyzati lakdsok bérleti dijanak mértéke

(1) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke — a 2. § (5) bekezdése és 6. §-a

figyelembevételével — a lakds alapteriiletének ¢és mindségének (komfortfokozat)
fliggvényében:

Osszkomfortos lakas: 340, - Ft/m’/hé

Komfortos lakds: 280,- Ft/m’/hé

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének havi mértéke az (1) bekezdés
szerint megallapitott 6sszeg, csokkentve a 2. § (6) bekezdésében foglaltak szerint.

(3) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértéke az (1) bekezdésben megallapitott dij
kétszerese.”

6.8
(1) A havi lakbér mértékét csokkenteni kell, ha a lakas:

a) alagsorban van (lakdszoba padldszintje legalabb 15 cm-rel, de a belmagassag 2/3-at
meg nem halad6é mértékben a terepszint alatt van),

b) valamennyi lakoszoba ablaka az épiilet zart udvarara néz,

c) a komfortfokozatra megallapitott feltételeknek megfelel, de a lakasban konyha
(fozofiilke) helyett f6zdszekrény, vagy fiirddszoba helyett zuhanyz6 (mosdo) fiilke
van,

d) osszkomfortos vagy komfortos, de kézlekedd helyisége nincs.

(2) Az (1) bekezdés alapjan alkalmazhatd csokkentés mértéke egylittesen legfeljebb 20%
lehet.

(3) Ha a lakas miiszaki allapota kiilondsen kedvezotlen (pl.: aladucolt, egészségre artalmas,
nedves), e helyzet fenndlldsanak id6tartamara a bérbe ado a lakasra megéllapitott lakbért
koteles mérsékelni, legfeljebb 50% erejéig.

4) A (2) és (3) bekezdés szerinti mérséklés egyiittesen az 50%-ot nem haladhatja meg.
gyu ] g



(5) A havi lakbér mértékének csokkentésérol egyedi elbiralas alapjan a Pénziigyi-Gazdasagi
Ellen6rz6 Bizottsag dont.

7.8

(1) A lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, hasznalati értékében a lakbért
noveld vagy csokkentd tényezOkben valtozas kdvetkezik be.

(2) Ha a bérlé a lakast sajat koltségén bérbeszamitasi igény nélkiil ugy alakitja at vagy
korszerlsiti, hogy a lakas hasznalati értéke megvaltozik, e cimen a lakbér a lakésbérleti
jogviszony megsziinéséig nem modosithato.

TIA §

(1) Az dnkormanyzati lakés bérldjét lakbértamogatas illeti meg, ha:

a) a bérld és csaladja, valamint a vele életvitelszerlien egyiittlaké hozzatartozok egy fore
jutd havi nett6 jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének masfélszeresét, egyediilallok esetében a kétszeresét, és

b) a bérld és csalddja, valamint a vele életvitelszerlien egylittlakd hozzatartozok nem
rendelkeznek olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke az oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének szdzszorosat meghaladja, és

c) a fizetend6 havi lakbér Osszege meghaladja a bérld és csalddja, valamint a vele
¢letvitelszeriien egyiittlakd hozzatartozok havi jovedelmének 25%-at.

(2) Nem illeti meg lakbértamogatés azt a bérlot, aki
a) a lako- vagy tartdzkodasi hely szerinti onkormanyzattol lakésfenntartasi tamogatasban
részesiil,
b) nem szocialis jelleggel bérbe adott onkormanyzati lakasban €1,
c) a lakas hasznositadsaval (albérletbe adas, stb.) jovedelemhez jut,
d) akinek harom honapot meghaladé lakbérhatraléka van,

e) aki a lakdscélu tamogatdsokrol szolo 106/1988. (XIL.26.)MT. rendeletben
meghatarozott lakasigénye mértékének felsd hatarat legalabb egy lakoszobaval
meghaladja.

(3) A lakbértamogatas havi mértéke a fizetend6 lakbér 10%-a, de nem haladhatja meg az
1.000 Ft-ot.

(4) A lakbértamogatast a polgarmester allapitja meg a bérld kérelmére a benyujtast kovetod
hoénap elsd napjatol az adott targyévre.

(5) A tamogatas kozvetleniil a bérbeadd szamlijara torténd atutaldssal keriil kifizetésre
negyedévenként.



(6) A bérlo koteles a jogosultsagi feltételekben bekdvetkezett valtozasokrol a polgarmestert
haladéktalanul tajékoztatni.

(7) A bérl6 a lakbértamogatassal csokkentett lakbért koteles fizetni.

8.§

(1) A bérbeadot a bérld részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért kiilon dij illeti meg, ennek
mértékére és a dijért jard szolgaltatdsokra a bérleti szerzodés rendelkezései az iranyadok.

(2) A szolgaltatod vallalkozasokkal a szolgéltatas igénybevételérdl, a fizetendd dij mértékérdl
¢s rendszerességérol a bérld kiilon szolgaltatoi szerz6dés keretében kozvetleniil allapodik

meg.
Ilyenek: - viz- és csatornaszolgaltatads
- elektromos energiaszolgaltatas
- gazszolgaltatas

- kommunalis hulladékszallitasi szolgaltatds
- tavbeszélo szolgaltatas
- kabel TV szolgaltatas

9.§

A lakasok €s a hozza tartozo kozos tulajdonban all6 ingatlanrészek

(1) a) karbantartasi koltségei, melyek az ingatlan 4llagdnak ¢és rendeltetésszerii
hasznalhatosaganak biztositasa érdekében meriilnek fel (ilyenek: hibaelharités, idoszeri
karbantartas, tervszeri karbantartas), valamint

b) felujitasi koltségei, melyek az ingatlan egészére, illetve egy vagy tobb foszerkezetére
kiterjedd i1ddszakonként sziikségessé valo olyan 4altaldnos javitasi, épités-szerelési
munkak végzése, melyek az eredeti miiszaki allapotot megkozelitéleg vagy teljesen
visszaallitjak, illetdleg az eredeti haszndlhatdsagot, lizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével és az eredetitdl eltéré kialakitasaval novelik
(ilyenek: teljes felujitas, részleges felujitas, korszerlisités),

a bérbe adot terhelik.

(2) Uzemeltetési koltségei, melyek az ingatlan hasznositisiahoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a koziizemi szolgaltatasok dijanak befizetése a bérldt terhelik.

Az (1) és (2) bekezdésekben nevesitett koltségek Osszege nem érinti a lakas — 4.§ (1)
bekezdésében megallapitott — havi lakbérének Osszegét.

(3) A bérl6 és a bérbeadd szerzédésben megallapodnak abban, hogy

a) a bérbeadot terheld kotelezettségeket a lakbér mérséklése ellenében a bérld magara
vallalja,

b) a bérlot terheld kotelezettségeket a lakbér megfizetésén tul szamitott dij ellenében a
bérbeadd magara vallalja.



Ilyen esetekben a lakbérfizetési, illetve kiilon szolgaltatasi dij fizetési kotelezettség a
megallapodasnak megfelelden alakul.

Az onkormadnyzati bérlakds bérbeadasanak feltételei
10.§

A tulajdonos az alabbi célokra biztosithat onkormanyzati bérlakéasokat:
(1) kotelez6 feladatok megoldasara,
(2) kozérdekbdl vallalat feladatokra:

a.) a varosérdek altal indokolt feladatok megoldasara,

b.) képviseld-testiileti dontés alapjan az onkormanyzati hazas ingatlanok tiresen torténd
értékesitésének eldsegitéséhez sziikséges elhelyezésekre,

c.) varosfejlesztési, varosrendezési célok megvalositdsat szolgald elhelyezési igények
kielégitésére, beruhdzasok miatti kisajatitdsara, beruhazasi célokmany alapjan,

d.) a lakasproblémajukat 6ner6bdl megoldani szdndékozo bérldk részére, lakéasvasarlas
esetén legfeljebb 2 évre, érvényes épitési engedéllyel rendelkezd bérlok részére igazolt
¢pitési szdndék esetén legfeljebb 3 évre, ugyanazon bérleményben torténd
elhelyezésre.

(3) egyéeb lakdsgondok megoldasara:

- szocialis helyzet alapjan torténd elhelyezések biztositasara,
- atmeneti elhelyezésre.

(4) A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti szerz6dés fenndllasa alatt a bérld koteles
¢letvitelszeriien a lakasban lakni.

A szocialis helyzet alapjan juttathaté
bérlakasok

11.§

Szocialis helyzete alapjan csak annak a csaladnak (személynek) adhaté bérbe, aki az
onkormanyzat lakés-nyilvantartdsi rendszerében szerepel és a tulajdonos az elhelyezését
indokoltnak latja.

12.§

(1) Szocidlis helyzete alapjan onkormanyzati bérlakasra, lakasnyilvantartasba vételi kérelmet
az a nagykort személy jogosult benyujtani, akinek nincs lakasa, tovabba akinek, illetve a
csaladjdban az egy fore jutd havi netto atlagjovedelem az oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb 0sszegének (a tovabbiakban: nyugdijminimum):

- csaladban €16k esetében 225 %-at,

- gyermekét, gyermekeit egyediil neveld sziild, tovabba olyan csalad esetében, ahol
fogyatékos vagy tartosan és stulyosan beteg személy él: a nyugdijminimum 175 %-at,

- teljesen egyediil €16 személy esetén: a nyugdijminimum 250 %-at



nem haladja meg, és vagyoni koriilményei folytan lakésproblémajat mas formaban
megoldani nem tudja.

(2) Vagyoni viszonyai alapjan az egy fore jutd atlagjovedelemtdl fiiggetleniil nem jogosult
szocialis alapon torténd nyilvantartasi kérelem benyujtasara az a személy, aki, illetéleg a
hazas vagy élettarsa:

a.) tulajdonaban 1év6 beépitheto épitési telekkel,

b.) tulajdonaban 4ll6 tidiilével vagy tidiil6telekkel rendelkezik,

c.) gazdasagi tarsasagban 1.000.000.- Ft-ot eléré vagyoni betéttel, illetve vagyoni
hanyaddal rendelkezik,

d.) mar rendelkezett onkormanyzati bérlakassal, melyet kedvezményesen megvasarolt,
illetve a vételi vagy eldvasarlasi jogarol jogosult javara lemondott,

e.) 10 éven belill Onkormanyzati bérlakasat térités ellenében visszaadta, vagy
magantulajdonra cserélte,

f.) az a személy, akinek a bérleti jogat, 10 éven beliil neki felrohaté okbol a bérbeadd
felmondassal megsziintette,

g.) érvényes tartasi szerzddéssel rendelkezik.

(3) Ha a nyilvantartasba vételt kérelmezonek €és a vele egyiitt koltozé csaladtagjainak az
oroklakas, a csaladi haz, az idiild nem kizar6lagos tulajdonat képezi, de tulajdoni
részaranyuk egy lakéasegységnek, illetve udiildegységnek megfelel, ugy a (2) bekezdés
szerint kell eljarni.

(4) A szocialis helyzet alapjan torténd nyilvantartasba vételi kérelemben szerepld adatok
valddisagrol a tulajdonos helyszini ellendrzések soran koteles meggy6zddni és a
kérelmezd koriilményeirdl kornyezettanulmanyt késziteni.

(5) A lakésnyilvantartasba vétel a tulajdonos dontését kovetd egy évre szol. Amennyiben a
nyilvantartasba vett kérelmez6 lakashelyzete egy év alatt nem rendezddik, a jogosultsag
igazolasa mellett, j kérelmet kell benyujtani.

(6) Az (1) bekezdésben foglalt harom éves téti itt lakas feltételét nem kell alkalmazni az
allami gondoskodas alatt allt olyan volt a&tmeneti- vagy tartds nevelt (korabbi elnevezése
intézeti vagy allami nevelt) kérelmezd esetén, aki nevelésbe keriilésekor vagy nevelésének
— nagykoruva valassal torténd — megsziinésekor téti lakhellyel rendelkezett.

(7) A lakasnyilvantartdsba vett kérelmezonek a tulajdonos a rendelkezésére allo iires
lakasallomanybdl a kérelmez6 jovedelmi viszonyainak megfeleld dnkorményzati bérlakast

ajanl fel.

(8) Szocidlis lakéasnyilvantartasba-vételi kérelmet, haza-, illetve élettarsak csak egyiittesen
nyujthatnak be.

A befogadas szabalyai

13.§



(1) A bérlo, a tarsbérld koteles az dnkormanyzati lakdsbérleményébe bekoltozo személyek,
albérlok befogadasa el6tt 30 nappal a bérbeadd hozzajarulasat megkérni, kivéve ha az Lt.
21.§ (2), illetve (3) bekezdése alapjan bérbead6i hozzdjarulas nélkiil befogadhatd
személynek mindsiilnek.

(2) A bérbeado a hozzéjarulas iranti kérelemre 30 napon beliil koteles nyilatkozni, e hataridd
ujabb 30 nappal a kérelmezdé egyidejii értesitése mellett meghosszabbithato. Ha a
bérbeado 30, illetve a meghosszabbitott tovabbi 30 napon beliil kérelemre nem vélaszol, a
hozzéjarulast megadottnak kell tekinteni.

(3) A bérbeadd a hozzajarulast megtagadhatja, ha:
- atarsbérletbe tartdsan beteg keriilne;
- az egyiitt ¢l0 személyek szdma meghaladnd az Onkormanyzati bérlakasban, illetve
lakéasrészben lakok jogos lakéasigénye mértékének felsd hatardra eldirt 1étszdmot;
- abérld és a vele egyiittallo személyek — kiilonds tekintettel a lakasban €16 kiskoruakra
— lényegesen rosszabb koriilmények koré jutnanak.

(4) A bérbeaddo a (1) bekezdésben foglaltakat koteles a bérleményellendrzések soran
megvizsgalni.

A bérlétarsi szerzédés megkotésének a feltételei
14. §

(1) A bérbeado a bérld és a vele egyiittlakd hdzastarsa kozos irdsbeli kérelmére — a hazastars
bekoltozésének idOpontjatol fiiggetlentil — a bérldtarsi szerzodést koteles megkotni.

(2) Onkormanyzati bérlakasra bérlStarsi szerz6dést az Lt. szabalyozaséan til akkor lehet kotni,
ha:

- abérbeado irasbeli hozzéjarulasa nélkiil befogadhatd nagykoru személy legalabb 1 éve
¢letvitelszertien egylitt lakik a bérldvel, kérelméhez a bérld és a tulajdonos hozzéjarul,
¢s a kérelmezd az e rendelet 11. §-aban foglaltaknak megfelel;

- a bérbeado6 irasbeli hozzajaruldsaval befogadhatd nagykori személy legalabb 5 éve
¢letvitelszeriien egyiitt lakik a bérldvel, kérelméhez a bérld és a tulajdonos hozzajarul,
¢s a kérelmez0 az e rendelet 11. §-aban foglaltaknak megfelel.

(3) A bérlotarsi elismeréshez torténd hozzajarulast a tulajdonos koteles megtagadni, ha a
kérelmez6 — az (1) bekezdésben foglaltak kivételével — masik bekdltozhetd lakassal, vagy
egy lakasegységet kitevo résztulajdoni illetdséggel rendelkezik. A lakast akkor is
bekoltozhetdnek kell tekinteni, ha azt a kérelmez6 adja bérbe.

(4) Ha a tulajdonos bérldtarsi szerzédés megkotéséhez jarult hozza, a bérleti szerzddés
1étrejottéhez az Osszes bérldtars aldirdsa sziikséges.

(5) A bérbeadd hozzéjarulasaval befogadhaté személyek bérldtarsként torténd elismerése
soran, csak a bérbeadd igazolt hozzijarulasa ota eltelt idot lehet egyiittlakasként
figyelembe venni.



(6) Amennyiben a bérbeadd a befogadashoz nem jarult hozza, az egyiittlakds tényétol
fiiggetlentil a bérldtarsi jogviszony létesitésére iranyuld kérelmet a tulajdonos koteles
elutasitani.

A felek jogai és kotelességei
15. §

(1) Az oOnkormanyzati bérlakds bérbeadasakor, illetve atvételekor leltart kell felvenni,
melyben le kell tiintetni:
- a lakéasberendezések tételes felsorolasat, illetve azok hianyat, a poétlasra kotelezett
megnevezEését és a hataridot,
- alakasberendezések, a burkolatok ¢s a nyilaszarok elhasznaltsagi fokat,
- afestés, a mazolas allapotat, valamint a bérld és a bérbeadod esetleges észrevételeit.
Az atadast, illetve az atvételt a felek alairasukkal ismerik el.

(2) Az onkormanyzati bérlakas akkor is alkalmas a rendeltetésszerti hasznalatra, ha egyes
berendezéseket
a.) a bérbeado és a bérlé megallapodas alapjan a bérbeado6 koltségére a bérld szerzi be,
b.) a bérbeadd azért nem szolgaltat, mert a bérld a lakdsbérleti szerz6dés alapjan arra nem
tarthat igényt.

(3) A bérbeado6 koteles gondoskodni — a Lt.—ben meghatarozottakon tul, - ha a felek masképp
nem allapodnak meg:

a.) Az ¢épllet, tovabba a koOz0s hasznalatra szolgdld helyiségek ¢és teriiletek
tisztantartdsardl ¢€s sziikség szerinti megvilagitasarol, flitésérél az ingatlan
adottsagainak megfelelden,

b.) kiilon szolgéltatasi dij ellenében, melynek Osszegét a ténylegesen felmeriilé 6nkoltség
¢s a vonatkozo jogszabalyok alapjan kell meghatarozni:

- a kozos haszndlatra szolgdlo helyiségben 1év6 olyan berendezések haszndlatanak
biztositasarol, amelyek egyedi fogyasztasa mérheto,

- ahazi szemét elszallitasarol,

- A vizellatas és csatorna hasznalat (szennyvizelszallitds) biztositasarél, ha a
kozmiiszolgaltatoval kiilon szerz6dés nem kotheto.

(4) A bérbeadotdl szerzddésben atvallalt kotelezettség teljesitése esetén (bérldt) olyan
mértéki lakbérmérséklés illeti meg, amennyi az épiilet tényleges iizemeltetési koltségébol
a (onkormanyzati bérlakasra) es6 koltség.

(5) A bérbeado az azonnali beavatkozast igényl6 hibat haladéktalanul kivizsgalja, majd
- ahiba kijavitasat azonnal elvégzi, vagy
- abérlét (ha azt vallalja), megbizza a munka elvégzésével, melynek igazolt koltségét a
bérbeadd a munka atvétele utan haladéktalanul koteles megtériteni a bérlonek.

(6) A bérbeadd bejelentés esetén, az azonnali beavatkozast nem igényld hibakat a Lt.-ben
meghatarozottak szerint, de az épiilet hasznalatat akadalyozé hibak esetében legkésobb a
bejelentéstdl szamitott egy éven beliil kdteles megsziintetni.

(7) A bérbead6 koteles az dnkormanyzati bérlakds bejdrati ajtojanak, ablakainak feltjitasarol,
potlasardl, illetdleg cseréjérdl gondoskodni.
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(8) A bérld koteles gondoskodni az 6nkormanyzati bérlakés tisztantartasarol, burkolatainak €s
a (7) bekezdésben nem emlitett nyilaszarok, belsd falak feliiletképzésérdl, berendezések
karbantartasarol, feltjitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérol.

(9) A felek a (8) bekezdésben meghatarozottaktol eltérden is megallapodhatnak gy, hogy a
meghatarozott lakbéren til a bérld koteles megfizetni a bérbeadonak a megallapodasban
atvallalt munka koltségét. A megallapodasnak tartalmazni kell az atvallalt munkak tételes
felsorolasat, a teljesités modjat és esedékességét, valamint ezek igazolt koltségeit.

16. §

(1) A bérld bérleményében miiszaki valtoztatast a bérbeadd tudtidval és hozzajaruldsaval
hajthat végre megallapodas alapjan, bérbeadoi koltségviseléssel, vagy anélkiil.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
- amunka leirdsat, a kezdés és a befejezés idopontjat,
- akoltségviselési kotelezettséget, az elszamolds modjat,
- amiszaki és hatdsagi eldirdsok, engedélyek beszerzésének a kotelezettségét,
- avégzett munka eredményeként kialakitott berendezések tulajdonjogat,
- a leszerelt berendezések, kibontott anyagok feletti rendelkezési jogot, azok
elszamolasat, elszallittatasat,
- minden olyan l1ényeges kérdést, melyet a szerz6do felek sziikségesnek tartanak.

(3) A bérbeadd a komfortfokozatot noveld atalakitdshoz a miiszaki feltételek ¢és a
szakhatosagi engedélyek megléte esetén koteles a hozzajarulast megadni, ha:
- komfortos dnkorményzati bérlakas jon létre, ebben az esetben a koltségtérités a 15
évre szamitott lakbér-novekmény hataraig érvényesitheto,
- Osszkomfortos Onkormanyzati bérlakés jon 1étre, ebben az esetben a koltségtérités a 10
évre szamitott lakbér-novekmény hataraig érvényesitheto.

(4) A komfortfokozat novelésével jard koltségeket bérbeszamitds formajaban kell a bérld
részére megtériteni a megallapodas idépontjdban hatalyban 1évo lakbérrendelet alapjan. A
beszamitas elismerése a kdvetkezd modon torténik:

- abérld a komfortositas eldtti lakbért fizeti a beszamitott 6sszeg lejartaig,

- abérleti jogviszony megsziinésekor a bérlének a bérbeszamitassal még érvényesithetd
Osszeget a bérbeado koteles kifizetni,

- ha az Onkormanyzati bérlakis a bérld részére keriil eladasra — a bérbeszdmitassal
érvényesithetd, - még ki nem fizetett Osszeget a forgalmi érték megallapitasanal
csokkentd tényezoként kell figyelembe venni.

(5) Az onkorményzati bérlakas 1j komfortfokozatat a korszertsités utan kell megallapitani,
fiiggetlentil a koltségviseldtdl és az elszdmolastol.

(6) A bérbeszamitassal az onkormanyzati bérlakasba beépitett szerkezetek, berendezések az
Onkormanyzat tulajdonaba keriilnek.

(7) Uj onkorményzati bérlakas kialakitassal, valamint a meglévé onkormanyzati bérlakéas
bdvitésével jard atalakitashoz a bérbeadd hozzajarulhat 20 éves lakbérndvekményt meg
nem halado koltségtérités mellett.



11

(8) A bérbeadd az atalakitas, a korszeriisités koltségeihez hozzajarulni nem koteles a (3),
illetve a (7) bekezdésben felsorolt feltételek megléte esetén sem, ha a lakdépiilet a
részletes rendezési terv szerint lebontasra kertl, illetve épitése vagy teljes feltjitasa ota 35
¢év eltelt. Ez esetben az 4talakitas, korszeriisités koltsége kartalanitasi igény nélkiil a bérlot
terheli.

(9) Ha a munkék végzése soran az Onkormanyzati bérlakas(ok)vagy lakasberendezés(ek)
megrongalddik(nak), az igy keletkezett hibat, a munkat végeztetd egyidejlileg koteles
kijavittatni.

(10) Ha a bérbeadodi kotelezettségek teljesitése 15 napon tul korlatozza az dnkormanyzati
bérlakds hasznélatat, a bérl6t olyan ardnyban illeti meg lakbércsokkentés a 16. naptol,
mint amilyen aranyt jelent az dnkormanyzati bérlakas alapteriiletéhez képest a hasznalati
jog korlatozésa.

17.§

(1) A bérl6 az 6nkormanyzati bérlakast €s a leltarban feltiintetett berendezéseket a lakéasbérleti
jogviszony megsziinésekor, illetéleg az onkormanyzati bérlakas kitiritésekor tisztan és
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban koételes a bérbeadonak visszaadni a 14. §
(1) bekezdése szerinti leltarral.

(2) A bérld a megallapitott hianyossagokért és az Ot terheld kotelezettségek elmulasztasa
kovetkeztében keletkezett hibakért felel.

(3) A bérlének nyilatkozni kell az 6t terheld hibak és hidnyossagok megsziintetésének,
illetdleg ezek koltségtéritésének modjardl és hataridejérol.

(4) Ha a bérlé nem nyilatkozott, illetve a bérbead6 a nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbeadd
a bir6sagtol kérheti a bérld feleldsségének €s a koltségek megtéritésének megallapitasat.

(5) Ha az onkormanyzati bérlakas berendezései, vagy burkolatai a lakasbérleti jogviszony
fennallasa alatt:

a.) elhasznalodtak és a bérleti jogviszony megsziinésekor azok cseréje indokolt, a
koltséget a volt bérld viseli,

b.) részben hasznalodtak el, cseréjiik nem indokolt, a bérleti jogviszony megsziinésekor a
bérlé az elhasznalodas mértékének megfeleld értéket (tovabbiakban amortizaciods
koltség) koteles a bérbeadonak megfizetni,

c.) a bérbeadonak az 0j bérld részére a b.) pontban foglaltak fennallasa esetén a %-ban
meghatarozott hasznalhatdsagi fok szerint kell a hasznalt burkolatot, berendezést
atadni. Az el6zd bérld altal a bérbeadonak befizetett elhasznéalodasi értéket ki kell
fizetni az 0j bérld részére. Amennyiben az el6zd bérld részérdl barmely okbdl nem
tortént amortizacios dijfizetés, a bérbeadd a bérleti jogviszony alatt, a berendezési
targyak és burkolatok indokolt cseréje esetén az aranyos részt megtériti.

(6) A bérbeadot szavatossagi kotelezettség az (5) bekezdésben foglaltak betartasa esetén nem
terheli.

(7) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld halala miatt sziinik meg, az 6rokos
a.) koteles az Onkormanyzati bérlakasban maradt hagyatéki targyakat az oOrokhagyd
halalat kovetd 90 napon beliil elszallitani,
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b.) nem koteles a bérld altal elmulasztott karbantartasi és javitasi munkékat elvégeztetni.

(8) Ha az 6rokos a hagyatéki targyakat az dnkormanyzati bérlakésbol hataridére nem szallitja
el, a bérbeadd — az 6rokos koltségére €s veszélyére — raktarba, vagy arra alkalmas maés
helyiségbe helyezheti el. Ennek sordn a hagyatékrol leltart kell felvenni, s azt az
ligyiratkezelés szabalyai szerint kell megdrizni.

(9) A raktarban elhelyezett hagyatéki targyakat a bérbeado 1 évig koteles megdrizni. Ha az
orokosok értesités utan a hagyatékot nem szallitjak el, koltségiikre a bérbeadd az ingo6-
értékbecslést kovetden az értékesithetd targyakat aruba bocsatja, az értékteleneket az
szeméttelepre szallitja. Az értékesitésébdl befolyt 0Osszeg felmeriilt koltségekkel
csokkentett része a Ptk.-ban meghatarozott jogosultat illeti meg.

(10) Amig az 6rokds a hagyatéki targyakat az dnkorményzati bérlakasbol nem szallitja el, a
lakassal kapcsolatos valamennyi koltség €s a hasznalati dij az 6rokost terheli.
Ha az 6rokos az onkormanyzati bérlakast 90 napon beliil nem adja 4t a bérbeaddnak,
kétszeres Osszegli hasznalati dijat koteles havonta fizetni.

(11) A bérl6 a sajat koltségén — a bérbeszamitasi igény nélkiil — 1étesitett lakasberendezéseket
a lakés visszaadasakor:
a.) az onkormanyzati bérlakas allaganak sérelme nélkiil leszerelheti, elviheti, az eredeti
allapot helyreallitasa mellett, vagy
b.) a bérbeaddnak megvasarlasra felajanlhatja.

A lakasbérlet megsziinése
18. §

(1) A szerzddés megsziinik, ha
a.) a felek a szerzddést k6zos megegyezéssel megsziintetik,
b.) a lakds megsemmisiil,
c.) az arra jogosult felmond,
d.) a bérl6 meghal €s nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy,
e.) a bérld a lakast elcserél,
f.) a bérl6t a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak,
g.) a bérld lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti,
h.) a bérld lakasbérleti jogviszony hatdsagi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A hatarozott iddre sz0lo, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog
szerz6désben meghatarozott idd elteltével, illetdleg a feltétel bekovetkezésekor sziinik
meg.

19. §

(1) A bérbeado a szerzddést irasban felmondhatja, ha
a.) a bérlo a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg,
b.) a bérl6 a szerzOdésben wvallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti,
c.) a bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanusitanak,
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d.) a bérl6 vagy a vele egyiittlak6 személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald
helyiséget, illetdleg teriiletet rongaljak vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak.

20. §

(1) Ha a bérld a bérfizetésre megallapitott id6pontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeado
koteles a bérlot — a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a bérld a felszolitasnak 8 napon beliil nem tesz eleget, a bérbead6 tovabbi
8 napon beliil irasban felmondassal él(het).

21.§

(1) A lakastorvény alapjan elévasarlasi jogra jogosult személyeknek a lakés eladasara
vonatkoz6 ajanlatot kell tenni. Az ajanlati kotottség ideje 20 nap. A dokumentéalhato
moédon megkiildott ajanlatnak tartalmaznia kell:

-az érintett lakds megjelolését,
- az ajanlati arat,
- tajekoztatast arrol, hogy az eldvasarlasi jog kit illet meg,
- tajékoztatast arrol, hogy kérelmére hany évi részletfizetési kedvezményt ad az
onkormanyzat a megallapitott vételar kozolt szdzalékanak egy 6sszegben valo
megfizetése mellett,
-tajékoztatast arrol, hogy a vételar egy Osszegben vald megfizetése esetén a vevot a
vételar hany szazaléka illeti meg drengedményként,
-tajékoztatast arrol, hogy ha a vevd az eldirtnal rovidebb torlesztési idot
vallal, hany szazalék engedmény illeti meg a vételarhatralékbol,
- avételarhatralékra kikotott kamat mértékét,
- az ajanlati kotottség idejét.

(2) Ha a lakast a lakastorvény alapjan az arra jogosult vasarolja meg, részére — kérelmére —
tizenot évi részletfizetési kedvezményt ad az dnkormanyzat, a megallapitott vételar hlisz
szazalékanak egy Osszegben valé megfizetése mellett.

(3) A vételar egy Osszegben vald megfizetése esetén a vevot a vételar 8 szdzaléka
arengedményként megilleti, amennyiben Osszesen legaldbb 5 ¢év lakéasbérleti
jogviszonnyal rendelkezik. Ha lakasbérleti jogviszonya az 5 évet nem éri el, az
arengedmény mértéke 1 %

(4) Amennyiben a vevd az eldirtnal rovidebb torlesztési id6t vallal, igy annyiszor évi 0,2
szazalék engedmény illeti meg a vételarhatralékbol, ahany évvel rovidebb torlesztési id6t
vallal.

(5) A szerzddés megkotésekor a vételarhatralékra jegybanki alapkamatot kell kikotni.

(6) Az eldvasarlasi joggal érintett lakdsok eladasa esetén:
a) A lakas vételaranak mértéke: a hasonld adottsdgu lakasok helyi forgalmi értéke
alapjan az ingatlanforgalmi szakért6 altal megallapitott ar;
b) A szerzddés megkdtésekor fizetendd vételarrészlet mértéke: 20 (hiisz) szazalék;
c) A részletfizetés idOtartama: 15 év; A szerzOdéses kamat mértéke a jegybanki
alapkamat (kamatmentességet az onkormanyzat nem enged);
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d) A vételarengedmény, ill. vételarhatralék megfizetésére adott engedményt a
képviselo-testiilet nem koti feltételhez.

(7) A lakéstorvény alapjan eldvésarldsi joggal mem érintett lakdsok eladdsa esetén az
onkormanyzat az ingatlanforgalmi szakértd altal az értékelési bizonyitvanyban megjelolt
értéken értékesiti a lakdsokat. Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok értékesitésére a
22.§ (1)-(6) bekezdései nem vonatkoznak, azokat Az Onkormdanyzat vagyonardl és a
vagyonnal torténd gazdalkodés szabalyairdl szold6 modositott 25/2004.(XI.1.) rendelet
eldirdsai szerint versenytargyaldson kell értékesiteni.

Vegyes rendelkezések
22.§

(1) A lakasbérleti szerzodésnek az e rendeletben megallapitott mértékli lakbért meghalado
része semmis.

(2) A bérbeadd naptari évenként egyszer koteles a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a
szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését ellendrizni.

(3) Jelen rendeletben nem szabalyozottakra a Lt. vonatkoz6 szakaszai iranyadoak.
(4) A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejlileg hatalyat veszti a 14/2003.

(VI. 16.) rendelet, valamint a modositasarol szolo 22/2003. (X. 29.), 2/2004. (1. 28.),
22/2004. (X. 28.) 18/2005. (X. 26.), 17/2006. (VI. 29.) 19/2006. (VIIL. 21.) rendeletek.
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