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TERVEZOI NIYLATKOZAT
Tét vdaros telepiléstervének médositdsdhoz

Tét vdros telepiléstervének médositasdhoz.

Alulirott tervezé kijelentem, hogy Tét vdros telepilésterveinek médositdsa sordn az dltalunk készitett
telepilésteryv, kilonésen a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv, valamint aldtdmasztéd
munkarészei megfelelnek a vonatkozé jogszabdlyoknak, az dltaldnos érvényi és eseti elSirdsoknak,
kilonésen:

- o magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvénynek

- a253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletnek (OTEK)

- a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl szél6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendeletnek és

- a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek.
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1. ELOZMENYEK

Tét Véros Helyi Epitési Szabélyzatat (HESZ) és Szabdlyozési Tervét a 9/2024.(IV.8.) sz. Onk. rendelettel
hagyta j6va Tét Varos Onkormdnyzata Képviseld-testilete.

A telepilésen a 419/2021. (VIL15.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjén Megalapozé Vizsgdlat és
Aldtdmaszté munkarész készilt.

1.1. a telepilésterv médositdsdnak programja

A téti napelemparkokat telepitd, Uniper Renewables Hungary Kft. kereste meg Tét Varos Onkormdanyzatéat
azzal a kérdéssel, hogy a napelemparkok energiahdlézatdt befogadéd transzformator dllomds bdvitését az
eredetileg is ezt a célt szolgdalé, 055/31 és 055/33 hrsz.-0 ingatlanjaira tervezi. A két ingatlan a véros
telepilésterve szerint Gksz-3, beépitésre szdnt, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi vezetbe sorolt terilet.
Minkét telek a beruhdzé tulajdondban van, ezért azok az dvezet teriletén belil 6sszevonhatdk.

A fenti projekt terilete kézvetlenil csatlakozik a 055/8 és 055/9 hrsz.-0 ingatlanokhoz, amelyek, killdnleges
beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrdsok hasznositdsara szolgdld terilet (napelemparkok) dvezetébe
sorolt a telepilésterv.

A tervezett transzformdtor dllomds tervezett épitési terilete a napelempark teriletéhez kézvetlendl
csatlakozik, ami nem zavard, hiszen a napelempark és a csatlakozé transzformdtordllomds bévitése
ugyanazon célt szolgdlja.

1.2. a hatdlyos telepilésterv ismertetése a médositds vonatkozdsdban

A hatdlyos HESZ, mint dltaldnos szabélyt, az épitési helyek meghatdrozdséra vonatkozédlag a kévetkezéket
rogziti:

A HESZ 5.§ (7) bekezdés: ,Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben épitési helyet a szabdlyozdsi
terv nem jeldl,

a) Lakd, vegyes és udilSteriletek épitési Gvezeteiben, szabadondllé beépitési méd esetén, 3 m,
oldalhatdron dllé beépités esetén 4 m,

b) egyéb épitési Gvezetekben és Gvezetekben 10 m.”

A transzformator dllomds bdvitésének tervezett megvaldsitdsa érdekében az épitési hely jeldlése szikséges a
Szabdlyozdasi Tervlapon, a tervezési terilet szerinti Gksz-3, beépitésre szdnt, kereskedelmi szolgdltatéd
gazdasdgi dvezet teriletén.
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1.3. a telepilésterv médositds véleményeztetési eljdrdsa

A javasolt eliards rend a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasdnak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l16 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) alapjdn hatdrozhat meg.

A médositds roévid eljdrdssal torténhet a Korm. rendelet 69.§8-a alapjén.

69.§

(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandék a telepiilésterv révid eljarasban térténé
mddositdsa esetén, ha a médositds

a) magasabb szinti jogszabdllyal valé ésszhang megteremtése érdekében térténik, ide nem értve a
teriletrendezési tervekkel valé ésszhang megteremtését;

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretardnybdl adédéd pontatlansdg javitdsa érdekében térténik;
c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében térténik, az
aldbbi esetekben:

ca) a szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelels médositdsa vagy o szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének mddositdsa, amelynek kévetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csékken, vagy a mdr
meglévé kézterilet szabdlyozdsi szélességének csékkentése 10%-ndl kisebb mértékd, és a megmaradé
szabdlyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a kézlekedési és kézmdi-infrastruktora f6hdlézatdt nem
érinti,

cb) Uj beépitésre szént terilet vagy Uj kilénleges beépitésre nem szdnt teriilet kijelsléssel nem jaré, mivi
értékvédelemmel, kérnyezet-, tdj- és természetvédelemmel, vizbdzis-védelemmel és foldtani
veszélyforrdssal nem érinfett dvezet, épitési Svezet hatdrdnak a médositdsa;

cc) épitési hely, épitési hatérvonal vagy épitési vonal médositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott eldiras pontositasa érdekében torténik az épitési helyet
meghatdrozé elSiras médositasa;

e) a telepilésképi rendelettel térténé &sszhang megteremtése érdekében térténik, vagy

f) a fejlesztési tervben szereplé cselekvési programra és ezzel 6sszefiggésben a fejlesztési tervlapra,
részletes fejlesztési tervlapra terjed ki.

1.4. partnerségi egyeztetés
A 2024. mdjus 1-jén vagy ezt kdvetSen indult egyeztetési eljdrdsokndl a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
VIII. és IX. Fejezet eljardsi rendelkezéseit kell alkalmazni.

#»75. § (1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatdsa akkor kételez8, ha az énkormdnyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiléstervek, a kézikényv vagy a telepilésképi rendelet készitése,
mddositdsa tekintetében eldirja.
(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti zéré szakasz kezdeményezését megel5zSen, a helyi
partnerségi egyeztetésen a telepilés polgdrmestere
a) javaslatokat kér — a ftelepiléstervezés megkezdésekor — a telepilésterv, a kézikényv, a
telepilésképi rendelet és azok médositdsa vonatkozdsdban,
b) tdjékoztatdst ad a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok médositdsanak
tervezett tartalmdrél, és
c) a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok mddositdsdnak elkészilt
tervezetét véleményezteti a partnerekkel.”

Tét Varos Onkormdnyzati Képviselé-testiletének 14/2016. (VI. 30.) 6nkormdényzati rendelete hatdrozza meg
a partnerségi egyeztetés szabdlyait.
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1.5. a médositdas tartalmi kévetelményei
A Korm. rendelet 8.8 (2)-(3) bekezdése szerint:

8.§

(2) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és alatamaszté javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltakon
tul, ha a kévetkezé feltételek egyiittesen teljesilnek:

a) dj beépitésre szant teriilet vagy kilonleges beépitésre nem szant terilet kijelolésére nem keril sor,
beépitettség, beépitési magassag vagy szintterileti mutaté — névelését,

¢) a meglévé vagy tervezett kézterilet kiterjedése és szabdlyozasi szélessége nem csékken, és

d) az érintett terilet mivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kézvetleniil nem érintett.
(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem készil megalapozé vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat, az
énkormdnyzati f&épitész — a telepiléstervezd dltal &sszedllitott szakmai Ssszefoglalé alapjgn — a
telepilésterv médositdsat szakmai Ssszefoglaléban indokolja. A f&épitész szakmai 6sszefoglaléja
tartalmazza o médositdsokat, azok indokoldsdt, valamint a jogszabdlyi kévetelményeknek vald

megfelelés bemutatdsdt.
Ertékelés:

1) Uj beépitésre szant terilet vagy kilonleges beépitésre nem szdnt terilet kijeldlésére nem kerdl sor.

2) a beépitési paraméterek vdltozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassdg vagy szintterileti mutatd — névelését.

3) a meglévd vagy tervezett kdzterilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem csdkken.

4) az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel a kapott E-TER adatszolgaltatds
alapjdn kézvetlenil nem érintett.

Fentiek érelmében — mivel a hivatkozott 8.§ (2) bekezdésben foglalt feltételek egyittesen fenndllnak, a
tervezett médositdshoz nem kell megalapozé vizsgdalatot és aldtdmasztd javaslatot késziteni.

A helyi épitési szabdlyzat médositdsat szakmai osszefoglaléban indokolni kell. A szakmai &sszefoglald
tartalmazza a médositdsokat, azok indokldsét, valamint a jogszabdlyi kdvetelményeknek valé megfelelést.
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2. SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Tét Véros Helyi Epitési Szabdlyzatat (HESZ) és Szabdlyozési Tervét a 9/2024.(1V.8.) sz. Onk. rendelettel
hagyta j6vé Tét Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiilete.

A telepilésen a 419/2021. (VI.15.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjén Megalapozé Vizsgdlat és
Aldtdmaszté munkarész készilt.

2.1 Tervezett médositds ismertetése:

A téti napelemparkokat telepits, Uniper Renewables Hungary Kft. kereste meg Tét Vdros Onkormdényzatat
azzal a kérdéssel, hogy a napelemparkok energiahdlézatat befogadd transzformdtor dllomdas bdvitését az
eredetileg is ezt a célt szolgdalsé, 055/31 és 055/33 hrsz.-0 ingatlanjaira tervezi. A két ingatlan a véros
telepilésterve szerint Gksz-3, beépitésre szdnt, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi dvezetbe sorolt terilet.
Minkét telek a beruhdzé tulajdondban van, ezért azok az dvezet teriletén belil sszevonhatdk.

A fenti projekt teriilete kdzvetlenil csatlakozik a 055/8 és 055/9 hrsz.-0 ingatlanokhoz, amelyek, kildnleges
beépitésre nem szdnt, megujulé energiaforrdsok hasznositdsdra szolgdald terilet (napelemparkok) dvezetébe
sorolt a telepilésterv.

A tervezett transzformdtor dllomds tervezett épitési terilete a napelempark teriletéhez kézvetlendl
csatlakozik, ami nem zavard, hiszen a napelempark és a csatlakozé transzformdatordllomds bdvitése
ugyanazon célt szolgdlja.
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részlet a tervezett transzformdator dllomds helyszinrajzdabél
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A hatdlyos HESZ, mint dltaldnos szabdlyt, az épitési helyek meghatérozdséra vonatkozélag a kdvetkezdket
rogziti:

A HESZ 5.§ (7) bekezdés: ,Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben épitési helyet a szabdlyozdsi
terv nem jelél,

a) Laké, vegyes és udilSteriletek épitési 6vezeteiben, szabadondllé beépitési méd esetén, 3 m,
oldalhatdron dllé beépités esetén 4 m,

b) egyéb épitési Svezetekben és Svezetekben 10 m.”

A transzformdtor dllomds bévitésének tervezett megvaldsitdsa érdekében az épitési hely jeldlése szikséges a

Szabdlyozdasi Tervlapon, a tervezési terilet szerinti Gksz-3, beépitésre szdnt, kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi dvezet teriletén.

2.2 Javasolt médositds

Javasolt valtoztatds:

Az épitési hely jeldlése a Szabdlyozdsi Tervlapon, a tervezési terilet szerinti Gksz-3, beépitésre szdnt,
kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi dvezet teriletén az aldbbiak szerint:

T
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Tervezési terillet a digitdlis ortofotdn hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet
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tervezett szabdlyozdsi terv részlet

2) A HESZ rendelet szévegében médositds nem szilkséges.

2.3. Javasolt médositds indokldsa

A hatélyos HESZ, az épitési helyek meghatdrozasara vonatkozélag a kévetkez8ket régziti:

A HESZ 5.§ (7) bekezdés: ,,Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben épitési helyet a szabdlyozdsi
terv nem jelél,

Lakd, vegyes és UdilSteriletek épitési 6vezeteiben, szabadondllé beépitési mdd esetén, 3 m, oldalhatdron
Gllé beépités esetén 4 m,

egyéb épitési Svezetekben és 6vezetekben 10 m.”

A hatdalyos HESZ nem teszi lehetévé, hogy a transzformdtor bdvitésének épitési terilete 10 m-nél jobban
megkézelitse a rendeltetése szerint a fejlesztéssel szorosan &sszefiggd, és azzal kapcsolédé 055/29 és
055/9 kdzmi szolgdltatd és napelempark céliat szolgald teriileteket.

A HESZ 58 (7) bekezdése dltaldnos elirdsa aldli kivételt akkor enged meg, ha az épitési helyet a
Szabdlyozdasi Terv jeldli.
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2.4. Jogszabdlyi kovetelményeknek valé megfelelés bemutatdsa:

1. A telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatarél szélé6 280,/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TEKA) 45.8 (1) bekezdés:

.....

hely hatdrozza meg. Az épitési hely
a) szabadon éllé beépitési méd esetén a teleknek az elSirt elé-, oldal- és hdtskerti épitési hatdrvonalai
dltal hatdérolt terilete,”

”r

A javasolt médositas a TEKA el8irasaval 8sszhangban van.

2. A telepiléskép védelmérdl sz6lé Tét Varos Onkormdnyzat Képvisels-testiletének 11,/2018. (IV.26.)
dénkormdnyzati rendeletével (tovabbiakban: TKR) valé ésszhang vizsgdlata:

Az érintett telektomb részben telepilésképileg nem meghatdrozé teriletbe tartozik a TKR alapjdan.

A TKR nem tartalmaz olyan rendelkezést, ami ellentétes lenne a tervezett HESZ médositassal. A TKR-rel a
moédositds 6sszhangban van.
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Tét Varos Onkorményzata Képvisels-testisletének .../2026 (... . ...) 6nkormdnyzati rendelete
Tét Varos Onkorményzati Képviselé-testiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatéarél sz61é
9/2024. (IV.8.) 6nkorményzati rendelet médositasarél

Tét Varos Onkorményzata Képvisel8-testilete a magyar épitészetrdl sz6lé6 2023. évi C. térvénynek térvény
22. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazds alapjdn, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a
Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl szélé6 201 1. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjidban
meghatdrozott feladatkdrében eljgrva, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvénynek térvény 75. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet szerinti
dllamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével a kévetkez8ket rendeli el:

1.8

Tét Varos Onkormdényzata Képviseld-testiletének a Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 9/2024. (IV.8.)
onkormdnyzati rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklet Iép.

3.8
Zaré rendelkezések
(1) Jelen rendelet csak az 1. és 2. mellékletekkel egyitt értelmezhetd és haszndlandé.
(2) E rendelet 2026. ....covvivviinnnnnnnn -an lép hatdlyba, elSirdsait a hatdlyba [épést kévetéen induld

Ugyekben kell alkalmazni.

Kelt: Tét, 2026. év..ueevvvvnnnnnn... hé ...... nap

jegyzd polgarmester
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1. melléklet Tét Varos Onkorményzati Képviselé-testisletének
.../2026 (... . ...) onkormdanyzati rendeletéhez

Tét Varos Onkormanyzata Képvisel-testilletének 9/2024. (IV.8.) 8nkorményzati rendelete a Helyi Epitési
Szabdlyzatrdl

1. melléklet: 1.1 Szabdlyozasi Terviap (Belteriilet) SZ-1
2. melléklet: 1.2 Szabalyozasi Terviap (Kilterilet) SZ-2
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