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TERVEZOI NIYLATKOZAT
Tét vdros telepiléstervének médositdsdhoz

Tét varos telepiléstervének médositdsdhoz.

Alulirott tervezé kijelentem, hogy Tét vdros telepilésterveinek médositdsa sordn az dltalunk készitett
telepilésteryv, kilonésen a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv, valamint aldtdmaszté
munkarészei megfelelnek a vonatkozé jogszabdlyoknak, az dltaldnos érvényG és eseti elGirdsoknak,
kilonésen:

- o magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvénynek

- a253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletnek (OTEK)

- o telepilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabdlyzatardl szélé6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendeletnek és

- a telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek.
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1. ELOZMENYEK

Tét Véros Helyi Epitési Szabdlyzatat (HESZ) és Szabdlyozési Tervét a 9/2024.(IV.8.) sz. Onk. rendelettel
hagyta j6va Tét Varos Onkormdnyzata Képviseld-testilete.

A telepilésen a 419/2021. (VIL15.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjan Megalapozé Vizsgdlat és
Aldtdmaszté munkarész készilt.

1.1. a telepilésterv médositdsdnak programja

A vdrosi ment8dllomés tdmogatott projektjének megvaldsitasdhoz a 172/2 és 173 hrsz.-0 telkek koztt a

telekhatdr rendezésére van szikség.

Az orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 34.§ (3)
bekezdése szerint a HESZ el&irhatja a zért sor megszakitésat:

helyenként megszakadjon. Ha az épiletkéz terilete két telekre esik, abbdl legaldbb 3,0 m széles résznek

egy telekre kell esnie.

1.2. a hatdlyos telepiilésterv ismertetése a mdédositds vonatkozdsdban

A Helyi Epitési Szabdlyzatrél szélé Tét Varos Onkormdényzata Képvisels-testiletének 9/2024. (IV. 8.)
énkormdnyzati rendelete nem tartalmazza az OTEK 34.§ (3) bekezdésében foglaltakat, ezért azok nem

alkalmazhatdk.

1.3. a telepilésterv médositds véleményeztetési eljdrdsa

A javasolt eljdrds rend a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban:

Korm. rendelet) alapjén hatdrozhat meg.
A médositds révid eljardssal tdrténhet a Korm. rendelet 69.§-a alapjan.

69.§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandék a telepilésterv révid eljarasban

torténé médositasa esetén, ha a médositds
a) magasabb szinti jogszabdllyal valé ésszhang megteremtése érdekében térténik, ide nem értve a

teriletrendezési tervekkel valé &sszhang megteremtését;
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b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretardnybdl adédé pontatlansdg javitdsa érdekében torténik;
c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositasa érdekében térténik, az alabbi
esetekben:

ca) a szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelel6 médositdsa vagy a szabdlyozési vonal
vonalvezetésének médositdsa, amelynek kévetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csékken, vagy a mdr
meglévé kézteriilet szabdlyozdsi szélességének csckkentése 10%-ndl kisebb mértéki, és a megmaradé
szabdlyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a kézlekedési és kézmi-infrastruktira f8hdlézatdt nem
érinti,

cb) Uj beépitésre szant terilet vagy U kilénleges beépitésre nem szént terilet kijeléléssel nem jGré, mivi
értékvédelemmel, kérnyezet-, tdj- és természetvédelemmel, vizbdzis-védelemmel és féldtani
veszélyforrdssal nem érintett Svezet, épitési 6vezet hatdrdnak a médositdsa;

cc) épitési hely, épitési hatérvonal vagy épitési vonal médositdsa;

d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott elirds pontositdsa érdekében térténik az épitési helyet
meghatdrozé elsiras médositasa;

e) a telepilésképi rendelettel térténd &sszhang megteremtése érdekében térténik, vagy

f) a fejlesztési tervben szereplé cselekvési programra és ezzel &sszefiggésben a fejlesztési tervlapra,
részletes fejlesztési tervlapra terjed ki.

1.4. partnerségi egyeztetés

A 2024. mdijus 1-jén vagy ezt kdvetden indult egyeztetési eljardsokndl a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
VIII. és IX. Fejezet eljardsi rendelkezéseit kell alkalmazni.

»75. § (1) A helyi partnerségi egyeztetés lefolytatdsa akkor kételez8, ha az énkormdnyzat partnerségi
rendelete a partnerségi egyeztetést a telepiléstervek, a kézikényv vagy a telepilésképi rendelet készitése,
médositdsa tekintetében elirja.
(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben, a 67. § szerinti zaré szakasz kezdeményezését megeléz8en, a helyi
partnerségi egyeztetésen a telepilés polgdrmestere
a) javaslatokat kér — a telepiléstervezés megkezdésekor — a telepilésterv, a kézikényv, a
telepilésképi rendelet és azok médositdsa vonatkozdsdban,
b) tdjékoztatdst ad a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok médositdsanak
tervezett tartalmdrdél, és
c) a telepilésterv, a kézikényv, a telepilésképi rendelet és azok mddositdsdnak elkészilt
tervezetét véleményezteti a partnerekkel.”

Tét Varos Onkormdnyzati Képvisel8-testiletének 14/2016. (V1. 30.) énkormdnyzati rendelete hatdrozza meg
a partnerségi egyeztetés szabdlyait.
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1.5. a médositds tartalmi kévetelményei
A Korm. rendelet 8.8 (2)-(3) bekezdése szerint:

8.§

(2) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és alatamaszié javaslatot késziteni az (1) bekezdésben foglaltakon
tul, ha a kévetkezé feltételek egyiittesen teljesilnek:

a) uj beépitésre szant terillet vagy kilonleges beépitésre nem szant terilet kijelolésére nem keril sor,

b) a beépitési paraméterek valtozasa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb
beépitetiség, beépitési magassdg vagy szintterileti mutaté — névelését,

¢) a meglévé vagy tervezett kézterilet kiterjedése és szabdlyozasi szélessége nem csékken, és

d) az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel kézvetleniil nem érintett.
(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem készil megalapozd vizsgdlat és aldtdmaszté javaslat, az
énkormdnyzati f&épitész — a telepiléstervezd dltal &sszedllitott szakmai Ssszefoglalé alapjén — a
telepilésterv  mdédositdsdt szakmai &sszefoglaldban indokolja. A f&épitész szakmai &sszefoglaléja
tartalmazza a médositdsokat, azok indokoldsdt, valamint a jogszabdlyi kévetelményeknek vald

megfelelés bemutatdsdt.
Ertékelés:

1) Uj beépitésre szant terilet vagy kilonleges beépitésre nem szdnt terilet kijeldlésére nem kerdl sor.

2) a beépitési paraméterek vdltozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb
beépitettség, beépitési magassdg vagy szintterileti mutatd — névelését.

3) a meglévd vagy tervezett kdzterilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem csdkken.

4) az érintett teriilet mivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel a kapott E-TER adatszolgaltatds
alapjdn kézvetlenil nem érintett.

Fentiek érelmében — mivel a hivatkozott 8.§ (2) bekezdésben foglalt feltételek egyittesen fenndlinak, a
tervezett médositdshoz nem kell megalapozé vizsgdlatot és aldtdmasztéd javaslatot késziteni.

A helyi épitési szabdlyzat médositdsdt szakmai dsszefoglaléban indokolni kell. A szakmai &sszefoglald
tartalmazza a médositdsokat, azok indokldsét, valamint a jogszabdlyi kévetelményeknek valé megfelelést.
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2. SZAKMAI OSSZEFOGLALO

2.1 Tervezett mdédositds ismertetése

Tét Véros Onkormdnyzatdnak a Versenyképes Jdrdsok Program keretében tdmogatdsban részesilt
projektiének (,Téti Ment8dllomds korszerUsitése” - projekt azonositéja: 4034400573) megvalésitdsdhoz a
172/2 és 173 hrsz.-0 telkek kdzdtt a telekhatdr rendezésére van szikség.

A Tét Varos Onkorményzata dltal kezdeményezett, 172/2 és 173 hrsz-G ingatlanok kézétti telekhatar
rendezését a Gydr-Moson-Sopron Vdérmegyei Kormdnyhivatal Féldhivatali Féosztdly 815.028/2026.
iktatdszdml hatdrozatdban elutasitotta. Az elutasitds indokldsa szerint, a megosztds nem felel meg a vdros
HESZ-ének. A telek Vt-2 telepiiléskézpont vegyes 6vezetbe tartozik, ahol zértsori beépitési médot ir el8 a
HESZ.

A vérosi mentddllomds tdmogatott projektjének megvaldsitdsdhoz a 172/2 és 173 hrsz.-0 telkek kdzdtt a
telekhatdr rendezésére van szikség. Az orszdgos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo6léd
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 34.§ (3) bekezdése szerint a HESZ el8irhatja a zdart sor megszakitdsét:

(3) Zdrt soru beépitési méd esetén a helyi épitési szabdlyzat elSirhatja, hogy az épiletek zért sora
helyenként megszakadjon. Ha az épiletkéz terilete két telekre esik, abbél legaldbb 3,0 m széles résznek

egy telekre kell esnie.
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2.2 Javasolt médositds

1) Javasolt valtoztatds: a helyi épitési szabdlyzat és a szabdlyozdsi terv médositdsa.
A témbben kerilijon meghatdrozdsra épitési hely kijeldléssel a hézag, ahol a zdrtsord beépités
megszakadhat.

tervezett szabdlyozdsi terv részlet
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2.3. Javasolt médositds indokldsa

A HESZ és az OTEK hatésdgi értelmezése eltér az énkormdnyzati szandéktdl.
A HESZ dltalanos szabdlyként éllapitotta meg a zdrtsord beépitést, melynek jogszabalyi
tervezdi/dnkormdnyzati értelmezése a HESZ készitésekor az alabbi volt:

OTEK 34.§:

(1) Az épitési telek, — tovdbbd, ha indokolt — a telek beépitési médjat a helyi épitési szabdlyzatban az
épitési hatdrvonalakkal meghatdrozott terilet, az épitési hely, az épitési hely hatdrozza meg dgy, hogy

a) szabadon d&llé beépitési méd esetén azt minden oldalrdl a sajdt telkének az eldirt elé-, oldal- és

/////

/////

c) ikres beépitési méd esetén a szomszédos telkek egymds feléli épitési hatdrvonala a telkek kézés
oldalhatéra legyen,

d) zért soru beépitési méd esetén annak a telek elSkerti épitési hatdrvonaldhoz csatlakozd oldalai a telek
két oldalhatdra legyen,

OTEK 1.melléklet

27. Epitési hatdrvonal: a telek elékertét, oldalkertiét és hdtsékertiét meghatdrozé elméleti vonal.

28. Epitési hely: az épitési teleknek, teleknek az eld-, oldal- és hdtskerti épitési hatdrvonalai dltal
kérilhatérolt beépithets teriiletrésze, amelyen — a védétdvolsdgok és mds jogszabdlyi elSirdsok
megtartdsdval, vagy azon belil a szabdlyozdsi terven jelélt beépithets teriletrészen — az épitési Svezeti,
Svezeti elSirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet (épiletek) elhelyezhets (elhelyezhetdk).

Fenti jogszabdly értelmezése nem egyértelmli. Az Snkormdnyzati jogértelmezés szerint a feltétes mdédban
szerepld ,beépithetd” fteriletrészb8l nem kovetkezik egyértelmlen, hogy annak beépitve is kell lenni
telekosztds esetén, hiszen akdr egy jovébeli bévitési szandék miatt is kerilhet a telekhatdr a jelenleg telken
allé épdulet falatdl eltérd helyre.

A Gyd&r-Moson-Sopron Véarmegyei Korményhivatal Féldhivatali Osztély és az Allami F&épitészi Iroda fenti
feltételes médi szavakat Ugy értelmezte, hogy mivel a telken épilet éll, ezért azt nem lehet gy megosztani,
hogy hézag maradijon a telken zdrtsord beépités esetén.

Mivel az épilet jelenleg oldalirdnyba nagyméreti huzamosabb emberi tartézkoddsra szolgdlé helyiség
nyiladszdardéjaval rendelkezik, igy a telek megosztdsa az épilet vonaldban nem lehetséges. Javasolt épitési
hellyel és javasolt telekhatdarvonallal jelIni a zdrtsort beépités megtorlésének helyét.

2.4. Jogszabdlyi kovetelményeknek valé megfelelés bemutatdsa:

1. Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 34.§ (1) bekezdés (3) pontia lehet8séget ad a zdrt sor megszakitdsanak
szabalyozdaséra a HESZ-ben.
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(3) Zért soru beépitési méd esetén a helyi épitési szabdlyzat elSirhatia, hogy az épiletek zdrt sora
helyenként megszakadjon. Ha az épiletkéz terilete két telekre esik, abbél legaldbb 3,0 m széles résznek

egy telekre kell esnie.

2. A telepiléskép védelmérsl szélé Tét Vdaros Onkormdnyzat KépviselS-testiletének 11/2018. (IV.26.)
dénkormdnyzati rendeletével (tovabbiakban: TKR) valé 6sszhang vizsgdlata:

Az érintett telektomb részben telepilésképileg nem meghatdrozd, részben a ,,az dthaladds szempontjabdl
meghatdrozé terilet” kézé tartozik a TKR alapijén.

A TKR 12.§-16.§-a rendelkezik a meghatdrozé teriletekre vonatkozé elirésokrdl.
A TKR nem tartalmaz olyan rendelkezést, ami ellentétes lenne a tervezett HESZ médositéssal. A TKR-rel a
médositds dsszhangban van.
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Tét Varos Onkorményzata Képviselé-testiletének .../2026 (... . ...) 6nkorményzati rendelete
Tét Varos Onkormanyzati Képviselé-testiletének
a Helyi Epitési Szabéalyzatérél sz616
9/2024. (IV.8.) onkormanyzati rendelet médositasardl

Tét Véros Onkormdnyzata KépviselS-testilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. tdrvénynek trvény
22. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazds alapjén, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban és a
Magyarorszdg helyi dnkorményzatairdl sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvénynek térvény 75. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaré 419/2021.(VI.15.) Korm. rendelet szerinti
dllamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével a kdvetkez8ket rendeli el:

1.8

Tét Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiletének o Helyi Epitési Szabélyzatardl szélé 9/2024. (IV.8.)
onkormdnyzati rendelet 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklet 1ép.

2.§

Za&ré rendelkezések
(1) Jelen rendelet csak az 1. melléklettel egyitt értelmezhetd és haszndlandé.
(2) E rendelet 2026. ....ccovvivvvinnnnnnen -an lép hatdlyba, el8irdsait a hatdlyba lépést kdvetSen induld

Ugyekben kell alkalmazni.

Kelt: Tét, 2026. év...eevvvnnnnnnnn. hé ...... nap

jegyzé polgdrmester
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1. melléklet Tét Véaros Onkormanyzati Képvisels-testisletének
.../2026 (... . ...) 6nkormanyzati rendeletéhez

Tét Varos Onkormanyzata Képvisel-testilletének 9/2024. (IV.8.) 8nkorményzati rendelete a Helyi Epitési
Szabdlyzatrdl

1. melléklet:
1.1 Szabalyozasi Tervlap (Belterilet) SZ-1
1.2 Szabalyozasi Tervlap (Kilterilet) SZ-2
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