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7. Mellékletek:
- 7a. 163/2011.VI1.27.) Kt. hatrozat a rendezési terv modositdsdrol gip ipari teriilet
kijelélésével

- 7b. 255/2011.(X1..29.) szami hatdrozat a teriilet beépitésre nem szdnt, kiilonleges
hulladéklerako és kezeld teriiletté mindsitésére

- Tc. Véleményezési eljdrds (2012.02.) jegyzokonyv. a beérkezett véleményekkel
- 7d. 2012.04.10-én megtartott egyeztetd targyalds jegyzokinyv

- 7e. 2012.06.25-i megismételt egyeztetd tirgyalds jegyzokinyve és mellékletei
(valtozasi vazrajz, FH NPI-t6l kapott térkép melléklet)

8. Rajzjegyzék

Telepiilésszerkezeti tervrészlet TSZ-1/M2M=1:10000

T4j- és kornyezet alakitasi terve TSZ-T1/M2  M=1: 2500
Kozlekedési fejlesztési TSZ-U1/M2  M=1: 2500
Kozmiifejlesztési TSZ-K1/M2  M=1: 2500
Szabalyozasi tervrészlet SZ- 1/M2 M= 1: 2000
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1. Elézmények

Tét varos a telepiilésfejlesztési koncepciot 21/2002. (11.5.) Kt, a programot a
vazlattervekkel egyiitt a 36/2002. (I11.05.) sz. hatarozattal fogadta el.

A z dnkormdnyzat a telepiilésszerkezeti tervet 290/2002.(XII.28.) sz. hatdrozattal, a
szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat 25/2002.(X11.30.) sz rendelettel
fogadtak el, melyet a telepiilésszerkezeti terv vonatkozasaban a 2005-ben

rrrrr

szabalyzatat 8/2005. (V1.01.) rendelettel modositotta.

A fémhulladék gyiijtésével, tarolasaval foglalkozo6 DEMOALKU Kft. képviseldje-
tulajdonosa megkereste az dnkormanyzatot, hogy a varos kézpontjaban jelenleg
—ideiglenes jelleggel — bérleményben lizemeld cégének a megvasarolt teriileten kivan
telephelyet 1étesiteni.

A vdros képviseld testiilete a 163/2011. (VIL.27.) Kt szdmii hatdrozatdban dontott a
rendezési terv M2 szdmu modositdsdrol. (1asd Tartalomjegyzék szerinti 7a.).

Az eldzetes tdjékoztato eljdrdsban a képviseld testiileti hatirozatnak megfeleléen a
teriilet beépitésre szant gazdaséagi-ipari (Gip) 6vezetbe keriilt besorolasra.

Az elbzetes tajékoztatd eljarasban az érintett teriilet jelenleg mezdgazdasagi, legeld
miivelésii g, kilteriileti 6vezete (Ml), az M2 moédositast kovetden beépitésre szant,
gazdasagi, ipari, egy¢éb teriileti Gvezetbe volt tervezve, 1,50 szintteriilet sliriiséggel.

A hatalyos szabélyozasi terv szerint 6vezeti besorolasa Ml 5-SZ-01, 3/95, 4,50, 1500.
Az M2 szamu moédositas szerint a tervezett 6vezeti besorolasa Gip VI-SZ-02, 50/25,
7,50, 2500. A teriilet gazdasagi tevékenységi céli — a kornyezetet nem jelentSs
mértékdl, zavard hatasu — épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal.

Az illetékes é4llamigazgatasi szervek az eldzetes tdjékoztaté eljdrds keretében 2011.
szeptember-november hé folyamén az észrevételeiket megtették, melyek kozill az
alabbi szakhatosagok nem értettek egyet a teriilet beépitésre szant, gazdasagi célu
figyelembevételével:

- az dllami Féépitész: ,telepiilések beépitésre szant terillete csak olyan
teriiletfelhasznalds céljara novelhetd, amilyen célra telepiilés mar beépitésre kijelolt
és igénybe vett teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet. Tét varos teriiletén — a 83. sz.
ut mellett is — jelent6s méretii, eddig igénybe nem vett gazdasagi teriiletek vannak
kijelolve. Javasoljuk a rendezési terv feliilvizsgalatat a gazdasigi teriiletekre
vonatkozéan, amennyiben a kijelolt teriiletek felhasznélasa nem realizalhato.”

- A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelGség: ,, az Orszagos
Teleptilésrendezési  és Epl’tési Kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.)
Kormanyrendelet fliggeléke alapjan szennyviztisztité véd6tavolsagan belill gazdasagi
teriilet ( a jelent6s mértékili zavard hatasu ipar kivételével) nem jel6lhetd ki. Az OTrT
18.§ (1) bekezdése kimondja, hogy az 6koldgiai folyosé dvezetében beépitésre szant
teriilet nem jel6lhetd ki.”
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- Fert6-Hansdgi Nemzeti Park Igazgatésdg: ., a tervezett modositas a 083/1 hrsz-u
Nemzeti Okolégiai Halozathoz tartozo legel® teriiletét érinti. Az Okolégiai halézaton
belilli besoroldsa okologiai folyosod, melyen az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl
sz016 2003. évi XXVI. Tv. 18. §. (1) bekezdés alapjan beépitésre szdnt teriilet nem
Jelolhetd ki. Az 6kologiai szempontbol értékes gyepteriilet atsorolasat mezdgazdasagi
tertiletr6l gazdaségi, ipari teriiletté nem tAmogatjuk.”

- Népegészségiigyi Szakigazgatdsi Szerv:
az ANTSZ szakhatosagi allasfoglalds szerint az 1435 m*/nap kapacitésti, mechanikai-
biologiai (kommunalis) technologi4jat figyelembe véve az OTEK fiiggeléke
értelmében 300 m-es védotdvolsdgdn beliil gazdasdgi teriilet nem jelolhetd ki.

Az elbzetes tajékoztaté eljarasra beérkezett vélemények alapjan a képviseld testiilet
egyeztetve a beruhazéval a 255/2011.(X1..29). szamu hatérozataval beépitésre nem
szdnt, kiilonleges fémhulladék lerako és kezeld teriiletté kivanja 4tmindsiteni a

tertiletet. (lasd 7/b.).
A véleményezési eljdrds dokumentumait 2012. 02. héban az nkormanyzat kiildte ki. .

A beérkezett véleményekrdl jegyz6konyv késziilt az alabbi eltérd vélemények
rogzitésével (lasd 7c).
- megyei foépitész -
a véleményezési dokumentacié nem tartalmaz az elézetes véleményezési eljarasdban
feltett kérdésekre valaszt.
- dllami Féépitész:
a ,fémhulladékgytijtd, tarolé és kezeld telep nem sorolhaté beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet kategériaba, ....... ?

- A Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelGség:

e az ingatlan legeld miivelési 4gba tartozé részét csak a miivelési 4gnak megfeleléen
szabad hasznalni.

o akivett és legeld miivelési 4gu alrészek vizudlis elvalasztasa céljabol a kivett
részen belill ki kell alakitani egy 6shonos fa — és egy cserje sorbol 4116
takarofasitast,

e akodrnyezo, hasonléan értékes gyepteriiletek megévasa érdekében a 088/12, ,15,
16 a 085/35, 38 hrsz-u ingatlanok beruhézasi tevékenység nem végezhetd.”

2012.04.11-én egyeztetd targyalast folytattak le (jegyzOkonyv a 7 d.), amelyen
elfogadtdk az allami FOépitész javaslatat, hogy a tervezett tevékenység alapjan
gazdasagi, jelentds mértékli zavaré zajhatdst ipari teriilet teriiletfelhasznalési egységbe
sorolhatésag érdekében a Fert6-Hansagi Nemzeti Parkkal személyes egyeztetéseket
folytatnak.
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A Nemzeti Park az onkormanyzat irisbeli kérésére feliilvizsgalta az érintett és
szomszédos teriiletrészeket és a foldhivatali tényleges 4llapotnak megfeleléen kivett,
telephely miivelési agt a) foldrészletet és a 083/2 tervezett hulladékudvar valamint a
088/7 hrsz-u meglévo szennyviztisztito teriileteit puffer dvezetbe sorolta.

Az Onkorményzat megismételt egyeztetd targyalast kezdeményezett a véleményezési
eljarasban érintett Gsszes allamigazgatési szervet értesitve a teriilet gazdasagi teriiletté
minGsét6l. A 2012.06.25-én megtartott ismételt egyeztetési targyaldson egyontetlien
elfogadasra keriilt a teriilet beépitésre szant gazdasagi, jelentds mértéki zavard zajhatasu
ipari teriilet (Gipz) teriiletfelhasznélasi egységbe sorolasa.

A tervezéssel megbizott MENEDZSER Mérnoki Iroda Kkt. a telepiilésszerkezeti és
szabalyozési terv M2 szamu modositasat az egyeztetési jegyzokonyv alapjan atdolgozta,
a dokumenticiét kozzétételre és a Foépitésznek az elfogadds  eldtti
zaroveleményeztetésre az bnkormanyzatnak megkiildte.

Az Onkorményzat képvisel$ testillete a 2012.08.29-én megtartott képviseld testiileti
lilésen - figyelembevéve a teriileti f6épitész zard szakvéleményében adott javaslatait - a
rendezési terv M2 szamii modositésat megtérgyalta, a hatalyos rendezési terv M2 szami
modositdsat egyhangu szavazattal elfogadta.

A terv készitése soran figyelembe vett dokumentumok:

Orszagos Telepiilésrendezési terv OTrT

Gy-M-S Megyei Telepiilésrendezési Terv 2010.

Tét rendezési Terve 2002. és annak M1 szamu 2005 évi modositésa

2. A rendezési tervmodositas teriilete, célja és hatdsa

Az érintett 083/1 hrsz-u kiilteriilet jelenleg mezbgazdasagi legelé miivelési agu terilet
az igazgatasi teriilet belteriilet kozelében 16vo szennyviztisztitéval szemben az ut
tuloldalan helyezkedik el.

A 83-as szdml orszdgos masodrendli féutvonalrél onkormanyzati kb. 20 m-es
aszfaltozott burkolatii sarrdzé szakasszal, a szennyviz tisztitoig kavicsolt utrol
kozelithet6 meg.

Célja a telepiilés kozpontjdba engedéllyel mikod6 fémhulladék begyiijtésével,
tarolasaval és kezelésével foglalkoz6 DEMO ALKU Kft. telephely kialakitdsanak
biztositasa.

Hatdsa: az 1j, el6irdsoknak megfeleld kiilteriileti telephelyen megvalosulhat a
fémhulladékok korszerti tarolasa, kezelése. Megsziinik a tevékenységgel kapcsolatos, a
telepiilést kedvezétlentil érinté hatasok telepiiléskozpontjabél torténd kihelyezése. A
kozpontban jelenleg bérleményként hasznélt, volt autdjavitd iizemcsarnokanak egy€b
c€lu, a kornyezetet kevésbé terheld hasznositasa.
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3. Telepiilésfejlesztési koncepcioba valo illeszkedés,
Tét varos hatélyos telepiilésfejlesztési koncepciojat a 21/2002. (IL.5.) Kt, a programot a
vazlattervekkel egyiitt a 36/2002. (II1.05.) sz. hatdrozattal fogadta el, melynek
modositisara nem volt sziikség, mivel a modositas céljai megegyeznek a koncepcioban
megfogalmazottakkal.

A telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott legfontosabb megdllapitdsaiba

illeszkedik az aldbbiak szerint:

= A Gyo6r és Papa kozott féluton fekvd telepiilés a sokordi kistérség igazgatasi,
kereskedelmi, kulturalis és gazdasagi kozpontjaként erds6djon tovabb.

= A népességvonzas tovabbi erdsitése (jabb munkahelyek létesitésének tdmogatasaval,
uj lakoteriiletek kialakitasaval, lakételkek biztositdsa, minél valtozatosabb kinalattal.

= A telepiilésen jelenleg is miikod6 gazdasagi tarsasdgok mellett tovabbi tokeerds
gazdasdgi egységek letelepedésének lehetdségét teremtse meg teriilet biztositasaval.

= Teriiletfelhasznalas raciondlis alakitasa a lakoteriiletet zavard funkcidk
kitelepitésének elGsegitése, erre teriilet biztositisa, véddteriiletek (iitkozézondk).

4. Vizsgalat

4.1. Foldrajzi elhelyezkedés:

Tet a Gybr és Papa kozott féluton elhelyezkedd 19 telepiilés kozigazgatasi teriiletet
magaba foglal6 kistérségi kozpont. A Nyugat-Dunéntili Régioban, Gyér-Moson-Sopron
megye délkeleti részén Gyort6l délre talalhato. A kistérség a megyén beliil periférikus
teriiletnek szamit, mivel a megyét atszelé Bécs-Budapest innovacids tengely elkeriili, de
elkeriili a kelet-nyugati iranya 85-6s utvonal is, mely a megye tradicionalis vérosait fiizi
fel.

A Kkistérség kozlekedés-foldrajzi helyzetét a természetfoldrajzi viszonyok hatirozzak
meg. Nyugatrol a Rédba és a Marcal, keleti irdnyban a Sokor6 dombsag jelent
természetes akadalyt.

A kistérség éghajlata dtmenetet képez a Kisalfold és a Bakony klimatikus viszonyai
kozott. Az dtmenet az észak-nyugat- dél-kelet irdnyu nyitottsagbol adédik. A teriilet
mérsé€kelten hiivos, mérsékeltem-szaraz, de mar kozel fekszik a mérsékelten meleg
korzet hatdrdhoz. A nyari évnegyed napsiitéses Orainak szama nyugaton 780, keleten 760
Ora, mig a téli id6szakban 185, illetve 190 6ra. A napfénytartam évi dsszege meghaladja
az 1950 orat.

Az ¢évi kdzéphoémérséklet 9,5 és 10,0 °C kozott van, a vegetacids iddszaké pedig 16 °C
koriili. A fagymentes id6szak hossza atlagosan 185-190 nap, tavasszal aprilis 12-14 ut4n
mar nem, Osszel oktober 19-20 el6tt még nem kell fagypont alatti lehiilésre szamitani.
Az ¢€vi abszolit hémérsékleti maximumok és minimumok 4tlaga 33,0-33,5 °C illetve -
16,0 és -16,5 °C kozotti. (,,sokorodalja portal”).
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4.2. A teriiletfelhasznalas vizsgalata, valtozasa:

A telepiilésszerkezeti terv modositéasa Kiilteriileti kivett telephely miivelési agu teriiletet
érint.

A Kiilteriileten az a) részleten — kivett telephely - 30 %-os beépitettséggel, 60 %-os
zoldteriilettel kialakitott beépitésre szant gazdasagi, jelentds mértékii zavar6 zajhatist
iparteriilet keriil kialakitésra.

4.3. Gazdasag

A meglévd vallalkozasok fejlédésének elbsegitése az dnkormanyzat fontos feladata,
kiilondsen abban az esetben, ha az egy dinamikusan fejlédd és kénytelen kényszerii
kortilmények kozott ideiglenes mitk6dési engedéllyel a varoskdzpontban tevékenykedni.

4.4. Kulturalis érokségvédelem

A modositassal €rintett teriileten és kdzvetlen szomszédsdgaban orszagos ill. helyi miivi
értékek nem talalhatok.

4.5. Taj- és természetvédelem

A vérostol északi iranyban 4-5 km-re az igazgatasi teriileten folyik a Marcal. A telepiilés
egy dombhaton fejlodott, melyet délnyugatrol a Cséngota volgye hatarol. A homokos
sz0l6 termelésre alkalmas teriileten (Urgehegy, Kanyahegy) zartkertek alakultak ki.
Teriilete jellegzetesen mezGgazdaségi teriiletté alakult, mivel energiahordozékban és
nyersanyagokban szegény. A novényzet tlnyomoé részben a Kisalfoldi florajarasba

tartozik
A jelenlegi legel teriilet a 20 kV-os villamos légvezetékkel a Papa felol érkezé szamara

nem jelent szamottevo természeti értéket.

A teriilet az 6kolégiai folyoso része, beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki rajta.
4.6.Kilatas- és latvanyvédelem

A telepiilés Papa feloli délkeleti kapuja kozelében, a 83-as 1t szintjében elhelyezkedd
teriilet beleolvad a siksagba, csak a szennyviz tisztité kiemelt teriilete a mellette 1év6
atjatszo torony és az érintett teriileten a 83- as utra merdleges vezetett 20 kV-os
villamosvezeték a meghatarozo.

4.7. Kornyezetvédelem

Zaj-és rezgésvédelem

A teriiletre tervezett fémhulladék gyiijtés-tarolas és kezelés jelentds mértékii
zajterheléssel jar, - ezért is indokolt a telepiiléskdzpontbol a kihelyezése — melyet véds
erdd telepitésével az elbirt zajszint ald lehet csokkenteni.

A nem szamottevd forgalomnovekedésbol eredd zaj elenyészé a 83-as it forgalméhoz
képest.
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Hulladék kezelés

A telepiilésszerkezeti terv M1 szamdi moédositdsa alapjan kialakitott 083/2 hrsz-u
teriileten kommunélis hulladékudvar keriil kialakitasra.

A fémhulladékokat a fémhulladékok gyiijtésére szakosodott DEMOALKU Kft. a
milkodési teriiletérél begy(ijtott hulladékot jelenleg a volt autbjavité bérelt
lizemcsarnokaban gytjti, tarolja és kezeli ideiglenes miikodési engedéllyel. Az
ideiglenes miikodési engedély lejarata elétt a telepiilés belteriiletén kiviil kivan
telephelyet létesiteni.

4.8. Kozlekedés

Kozuti kozlekedés

A 83-as szamu éllami kezelésti f6atr6l kb. 20 m-es aszfalt burkolata sarrazo szakasszal
kiépitett onkormanyzati - kavicsolt uton kozelithetd meg.

A 16 m szabalyozisi szélességli kozlekedési teriilet jelenleg a szennyviztisztito
forgalmat bonyolitja és a kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletek megkozelitésére szolgal. A
meglévl ut szabalyozédsi szélessége a szennyviztisztité kapu bejdratdnal kialakitott
forduléval a tiizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére is megfelel.

4.9. Kézmii ellatottsag
A Pannon-Viz Zrt — mint szolgaltatd — kezelésében az ut szennyviz atemeld feléli oldalan
NA 80-as ivovizvezeték talalhato.
A modositdssal érintett teriileten Tét varos NA 200-as nyomé rendszer(i szennyviz
gerincvezetéke halad 4t a szennyviztisztitohoz.

Szennyviztisztit kapacitasa 1435 m*/nap.
A teriileten a kavicsos tttal pArhuzamosan 20 kV-os elektromos légvezeték huzodik.

5. TELEPULESSZERKEZETI TERV
S.1. Jovahagyand6 munkarészek
5.1.1. Hatarozattervezet
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Tét varos Onkorminyzatinak Képviselé Testiiletnek
92/2012. (VIIL 29.) sz. Kt. hatarozata

Tét varos telepiilésszerkezeti tervének M2 médositas jévahagyasarol

Tét, varos képviseld — testiilete az 1990.évi LXV.tv.16.§ (1) bekezdésében, valamint az
1997.¢évi LXXVIII. torvény 6.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
érvényben 1év6 Telepiilésszerkezeti Tervét az alabbiak szerint médositja.

A telepiilésszerkezeti terv modositasat a MENEDZSER Mémoki Iroda Kkt. altal
MMI_R.11.02. munkaszamu 2012.08.29-én készitett és a torvenyl el6irasoknak
megfeleléen véleményeztetett, nyilvanosan kézzétett a TET véros Telepiilésszerkezeti
Tervének M2 szdmu modositdsa cimii tervdokumentacio tartalmazza.

A hatéarozat a 2012. 08. honapban a , MENEDZSER” Mérnoki Iroda Kkt. ltal az
MMI_R_11.02. munkaszdmon késziilt telepiilésszerkezeti terv JOVAHAGYANDO

MUNKARESZEVEL egyiitt érvényes.

Ez a hatarozat a kihirdetés napjan 1ép kg megallapitésait a kihirdetés napjatol kell
alkalmazni. +

£
188 {o\

Tét, 2012. 08.29.

)
..... /W// i Du! Mol it A
dr Kukorelli Laszl6 Bereczkiné dr Kovacs Piroska
polgarmester jegyzo

Jegyzokonyv hitelesitok:

Boros Zoltén s.k. Horvath Magdolna s.k.
képvisel képviseld

MENEDZSER MERNOKI IRODA Kkt. 9024 GYOR, Zrinyi u. 16. email: kissjenoferenc@t-online hu.



Tét, telepiilésszerkezeti terv M2 sz. médositds dokumentacidja 12

5.1.2. Miiszaki leiras

A modositas teriilete a belteriiletet nem érinti.

BEEPITESRE SZANT TERULET (kiilteriilet)

A hatalyos rendezési terv mez6gazdasagi legeld teriiletéhez képest Ml: 0,70 ha-ral
cstkken , a beépitésre szant teriilet kijelolése miatt az érintett teriiletrészen.
Beépitésre szant teriilet: gazdasagi, jelentds mértékii zavaré zajhatasi ipari
teriilet,,Gipz”

A beépitésre széant teriileten legfeljebb 30 %-os beépitettséggel, a fém hulladék
gytijtésével, tdrolasival és kezelésével kapcsolatos tevékenységekhez sziikséges

épiiletekkel és miitargyakkal beépithetd teriilet.
A telepiilés kiilteriileti mérlege az M2 szami modositdssal az aldbbiak szerint

médosul:
Kiilteriileti mér]eg; 2011 ha M1 M2 2015 Osszesen
megnevezés: moédositas | médosités | IIT iitem
szerint szerint
kozlekedési és kozmii teriilet 67 1,9 43,80 112,7
erdo teriilet: 1176 -5 1171
mezégazdasagi teriilet:
Szanto 3323 -4,6 -61,13 3214,1
sz616 177,7 177,7
gyiimodlcsos 24 24
legeld 373 -49,3 -0,70 -36 287,00
major 33,34 -8 25,34
egyéb vizgazdélkodasi teriilet 100 -2,7 87,3
Beépitésre szént kiilonleges 0,70 3,08
teriilet
kiilteriilet dsszesen: 5274 -69,6 0 -96,50 5099,84
5.1.3.Telepiilés szerkezeti tervrészlet TSZ -1/M2
(rajzjegyzék )
S.2.Aldtamaszto szakigi munkarész
5.2.1. Tajrendezés
A telepiilést, a Marcal medencéjét a kevés erd6 és a nagy kiterjedésiti szantoteriiletek
jellemzik.

A teriilet az okologiai folyos6bdl kivett puffer teriilet a Fertd-Hansigi Nemzeti

Parkkal tortént személyesen egyeztetve.
A teriilet az eléirt zoldfeliileti elemek és novényzet telepitésével puffer teriiletként
az 6kologiai folyosé szerves részévé valik.
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A modositassal érintett teriilet a kerités mentén tervezett 3 szintes (fii, cserje, fa)
zoldfeliiletével (2*2 m-es beiiltetési tavolsagokkal Iétesitett véddfasor) és a teriiletén
védelmi céli erdd telepitésével mindségileg javitja a meglévd tajképet. A zoldfeliilet
védBerdbsitése a tertileten fajtaazonos 8shonos fajtakbél telepitendsd.

A maximalis beépitettség 30 % kihasznaltsdga mellett burkolhaté 10 %-os feliileten
torténik a hulladék szabadtéri taroldsa, gytijtése és kezelése, melybdl a kiilsé
szeml€él6 semmit nem tapasztal.

A teleptilés taji adottsagai — a domborzat €s novénytakaré — alapjan a tervezési
teriilet siknak tekinthetd, a domborzat alakitdsdra nem Keriil sor. A tdjhasznélat
soran Okologiai konfliktus nincs, €s a tervezett megvaldsitasaval nem is alakul ki.

Biolégiai aktivitas érték szamitas:

Az ¢pitett kornyezet alakitdsardl sz6161997. évi LXXVIIL tv. és annak
modositasarol szol6 2006. évi L. tv. elbirja hogy a rendezési terv médositasaval egy
adott telepiilés biologiai aktivitas értéke nem csokkenthet.

Az igazgatisi teriilet biologiai aktivitas érték szinten tartasanak igazolasa

a 9/2007. (IV.3) OTM rendelet szerint keriil meghatarozésra:

Beépitésre szant és nem szant | Ertékmutaté Hatalyos terv M2 sz. médositds | Erték

terliletek szerint szerint valtozis
ha érték ha érték
Hatélyos terv szerint 6,00 0,70 4,20 -4,20
Jelenlegi miivelési 4g szerint: 0,28
kivett telephely 0,40 0,7 0,70 0,28 +0,280
Aktivitdsi érték -3,92

teriileten belil zoldfeliileten
létesttendl véda fasitas

(erdd) ha 9 0,45 4,05 4,05
Aktivitas érték az M2 sz. +0,13
modositast kovetden

A hianyz6 3,92 biolégiai aktivitas érték a teriiletre eldirt minimalis 60 % zoldfeliilet
jelent6s, kb. 0,45 ha-nyi részén védelmi cél erdtelepitéssel biztosithatd, abban az
esetben, ha a hatalyos 2002. XII.30-4n elfogadott telepiilésrendezési eszkozok
id6pontjabol az igazgatasi teriileten legalabb ilyen mértékii 0,45 ha erdételepités
nem tortént.

5.2.2. Kornyezetalakitas

Levegdtisztasdg védelem

A 3 szintes zoldfeliilet illetve a fasitds - a biologiai aktivitds érték valtozatlansiga
okan is - biztositja a levegd tisztasagat.
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Vizminbség védelem:

A terilletet koriil 6lel6 drok és felszini vizelvezetd csatornak a belteriileti utakon
keletkez6 felszini csapadékvizet a Bakonyérbe vezetik. Az épiileten és a burkolt
feliileten keletkezd csapadékviz mindsitett olajfogon keresztiil épitett taroléban
tizivizként keriil tarolasra. Az olajfogdé Kkarbantartisa sordn keletkezd
hulladékkezelése az eléirasoknak megfelelden kell, hogy térténjen.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek
A kb. 50 %-ban 100 cm vtg-u terméréteg j6 viznyeldképessége és jo vizvezetd
képességének megbrzésérdl gondoskodni kell.

A felszin alatti vizek védelme a terilleten a meglévd szennyviz csatornira valéd
rakotéssel és a felszini vizelvezetéssel biztosithato.

Epitett kornyezet

A tervezett szabélyozas biztositja a tajba ill6 — védd fasor ill. erdd takardsédban — a
hivalkoddsmentes, a kornyezet minimélis beépitését, a terepbdl kiemelkedd
szennyviztisztité miitargyai és az adotorony kozelében.

Klima

A telepiilés €s a kornyez6 a kistérség éghajlata atmenetet képez a Kisalfold és a
Bakony klimatikus viszonyai kozott. Az atmenet az észak-nyugat- dél-kelet irdnyt
nyitottsdgbol adédik. A teriilet mérsékelten hiivos, mérsékelten-szaraz, de mar kozel
fekszik a mérsékelten meleg korzet hatarahoz.

Az ¢érintett teriilet széler6zidnak kitett teriilet Svezete, ahol védderddsavok teriileten
beliili telepitésével a termbadottsdgokat figyelembevevd elegyaranyokkal (gyorsan
nodvo akac, nyar) tervezziik.

5.2.3. Kozlekedési
A tervezési tertilet kozuti kiszolgélasa a 83 szamu allami masodrendd f6ut irdnyabol

biztositott. A jelenleg kavicsolt utként kiépitett Snkormanyzati kezelésii Ut szilard
burkolat sarrazéval csatlakozik a 83 szamu ut burkolatahoz.

Ennek kiépitéséhez és miikodéséhez a Kozutkezeld hozzajarult.

A 079/ hrsz —0 kozlekedési teriilet 16,00 m szabalyozasi szélességii teriileten
helyezkedik el.

A kavicsolt Ut jelenleg a Véros szennyviztisztitojanak forgalmat biztositja , valamint
a mezOgazdasagi foldteriiletek megkozelitését teszi lehetévé.

Atlagos napi forgalma 3-5 E/nap , ami jelentéktelennek mondhato.

A tervezett 083/1 hrsz kiilénleges besorolasu teriileten elképzelt vallalkozas becsiilt
forgalma ANF =4 - 7 E/nap

A tervezett telephely kiszolgalasa legfeljebb 7,5 t teherbirasu tehergépkocsikkal
torténik amelyek az elbirt fordulasi sugarral biztositott ivekkel, érhetik el a tervezett
vallalkozas teriiletét.
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A bejarat elott tervezett épitett ateresszel biztositjak a teriilet kozti megkozelitését.
Beruhazonak szandékaban all a vallalkozas pénziigyi lehetéségeinek fliggvényében
az Onkorményzati utat a szennyviztisztito bejaratinal 1évd fordulé végéig szilard,
aszfalt burkolattal kiépiteni.

A kiépités paramétereit az ut kezeldje — az Onkormanyzat hatdrozza meg

A 83-as szdmu 10t tervezett Tétet elkeriilé szakaszanak megépitésével a jelenlegi
nyomvonalon jelenlegi gépkocsi forgalom jelentds része az 0j nyomvonalon
bonyolodik, elkeriilve a varost.

ossz. Kiste- autébusz tehergépkocsi motor- kerékp lassi bssz
motoros | személ her spec. kerékp. jarm. forgalom
forgalo y gk
m gk. egy | csu | kozep.  nehéz potk.
es kio | nehéz nyerges
s

jmap/ | jmap | j/ma | j/map jyma | j/map | jma | j/ma | j/map | j/map j/map | j/map | j/map
Enap p j/map p p p E/nap E/nap
3136 2152 | 537 |70 0 60 134 59 84 1 28 8 6 3144
3542 3544

A kiszolgal6 ut osztalyba sorolasa a kovetkez6 :
kiiltertileti/mellékit/egyéb kozat K. VIIL. A
Vt: 50 km/6ra .

5.2.4. Kézmiivesités

Ivoviz elldtds:

A Pannon-Viz Zrt — mint szolgaltato — kezelésében az 1it szennyviz atemeld feloli
oldaldn, NA 80-as ivovizvezetékrdl a telken beliil kialakitott vizoran keresztiil a
halozati hozzéjarulast befizetést kovetden a szolgaltatd biztositja az ivoviz ellatast.

Szennyviz kezelés:

A modositassal érintett teriileten Tét varos NA 200-as nyomoé rendszer(i szennyviz
gerincvezetéke halad 4t a szennyviztisztitohoz, melybe a telephely szennyvize
szennyvizatemeld miitargyon keresztiil nyomott vezetékkel csatlakozhat -
visszacsap0 szelep kézbeiktatasaval.

Csapadékviz elvezetés és kezelés:

A terezési teriiletre jutdé csapadékvizek elvezetése a teriilet rendkiviil kedvezd
helyszini adottsigai kvetkeztében probléma nélkiil biztosithatok.

Tekintettettel arra, hogy a tervezési teriilet déli telekhatdra mellett a 082 hrsz
teriileten belvizelvezeté melioracios arok huzodik amelybe a telephelyet koriilvevd
nyilt arkok csatlakoznak a teriiletre lehulld csapadékvizeket ezen arkok
nyomvonaldhoz lehet csatlakoztatni.

A tervezett véllalkozas profilja kovetkeztében a megfogott csapadékvizeket csak
megfeleld mindségli elbtisztitast kovetden lehet a belvizelvezetd arkokhoz

wr.r

csatlakoztatni kielégitve a Hatdségi el6irds vizmindségi hatarérték eldirasait.
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Villamos energia elldtds:

A teriileten a kavicsos uttal parhuzamosan hiz6dé 20 kV-os elektromos légvezeték
telken 1€v6 oszloparél halozatfejlesztési hozzajarulast kdvetden az e.on biztositja az
energiat. Alternativ megoldasként a szennyviztisztito telepnél meglévd, a szolgaltatd
tulajdonat képezd trafordl kiilon méréoraval foldkabelen is biztositani lehet az
energiat. A Beruhdzé targyaldsokat folytat a Ilégvezeték Ut mellé torténd
attelepitésérol.

Gdzellatds:

A 83-as Ut déli oldalan huz6do kozépnyomdsu gazvezetékrdl, annak koltséges
vonzata miatt vezetéke gazellatast biztositani nem kivanja.

5.2.5. Hirkézlési

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén athalad az orszdgos digitdlis gerinchalozat
digitalis kabele, melynek nyomvonala azonban a jelenlegi fejlesztési teriilet nem
érinti.

A szennyviztisztito melletti koézvetlen foldatrol megkozelithetd zart részen
rovidhulldmt adétorony miikodik. A kozségben a T-Com biztositja a vezetékes
telefonellatast, mely ellatas a gerincvezetékekrdl a tervezett teriileten is biztosithato.

5.2.6. Teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjat igazol6
vizsgélat, térkép és leiras.

3.2.6.1. Orszagos teriiletrendezési terv
Az érintett terlilet nem része a NATURA 2000 hél6zatnak, azonban része az

orszagos teriiletrendezési tervrol szold 2003. évi XXVI. torvényben (a
tovabbiakban OTrT ) kihirdetett Orszagos Okologiai Halézat ,,6kolégiai folyosé”

Ovezetének.
Az OTrT 10. §-a az okologiai folyosé Gvezetében beépitésre nem szant teriilet

kijelolését nem tiltja.

5.2.6.2. Megyei Teriiletrendezési Tervvel valé dsszhang igazolasa:

A Gyo6r-Moson- Sopron Megyei Onkormanyzat Kozgytilése a 12/2010. (IX.17.)
szamu rendeletével és a 190/2010.(IX.17.) sz. hatdrozataval médositotta a GYMS
Megyei Teriiletrendezési Tervét, figyelembe véve a OTrT elbirasait.

A Gy6r-Moson-Sopron megye Teriiletrendezési tervében Tét telepiilés teriilete az
alabbi dvezeti besorolassal érintett:

- Kivél6 termbhelyi adottsagh szantéteriilet Gvezete
- Kivalo termohelyi adottsaga erdéteriilet Svezete

- Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet Svezete
- Okologiai folyoso 6vezete
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- Pufferteriilet 6vezete

- Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete
- Nagyvizi meder dvezete

- Vizero6zionak kitett teriilet 6vezete

- Széler6zidnak Kkitett teriilet vezete.

A rendezési terv M2 szam modositasaval érintett teriiletrész az alabbi 6vezetekbe

esik:
- Okologiai folyosé dvezete: beépitésre nem szant teriilet kijellésének akadalya
nincs.

- Vizerozionak kitett teriilet vezete: az érintett teriilet mivel 5 %-ndl nem
meredekebb és nem szdnté hasznositdsi, igy az érintett teriilet nincs vizerozionak
kitéve.

- Szélerdzionak kitett teriilet Gvezete: az érintett teriilet széler6zionak Kkitett teriilet, a
sz€l pusztito hatésa elleni védekezés az érintett teriileten a teriilet jelentds
védbfasitasaval (mezbvédo erd6sav, fasor) telepitésével torténik, a milvelési 4gbbl
vald kivonassal.

Gyo6r-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve térségi terv részlete:

A Megyei Teriiletrendezési Terv a rendezési terv moddositasarél szolé és a

terliletrendezési tervhez kapcsolddo teriiletrendezési intézkedési javaslatoknak megfelel.
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6. SZABALYOZASI TERV
Jovdhagyando munkarészek
6.1.1. Rendelet
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TET VAROS ONKORMANYZAT KEPVISEL® - TESTULETENEK
10/2012. (VIIL. 31.) Rendelete

rrrrr

A Tét Viros szabdlyozdsi tervérdl és helyi épitési szabalyzatrol szolo 25/2002.
(XI1.30.)Ok. rendelet és az azt modosité 8/2005. (VI.01.) Ok. rendelet modositdsdrol

Tét véaros képviselo — testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdésében, valamint
az 1997. évi LXXVIIL. t6rvény 6.§ (3) bekezdésében biztositott jogkorében, valamint a
253/1997. (X11.20.) Korm. sz. rendelet felhatalmazasa alapjan a kovetkez6ket rendeli el.
1.§.
(1) A képvisel6-testiilet az 25/2002. (XI1.30.) szamu rendelettel jovahagyott és azt a
8/2005. (VL.01.) Ok rendelettel médositott helyi épitési szabalyzatat (tovdbbiakban
R) az alabbiak szerint, a szabalyozasi terveket pedig MENEDZSER M¢érnoki Iroda
Kkt. dltal készitett SZ-1/M2 rajzszdmua szabalyozési tervrészletnek megfelel6en
modositja.
(2) A szabélyozasi terv médositasaval érintett teriilet:
A telepiilés igazgatasi terilletének a 83-as sz. Gtrol déli iranyban a szennyviz
tisztitbhoz vezetd 079/2 hrsz-u kavicsolt ut melletti 083/1 hrsz-u, a) 0,70 ha

jelenleg kivett telephely miivelési agu Kkiilteriileti ingatlanon beépitésre szant
Gazdasagi jelent6s mértékii zavaro zajhatasu ipari teriilet kialakitasa.

(3) A jelen szabalyozasi elbirasok csak a 2012-ben a ,MENEDZSER” Mémoki Iroda
Kkt. 4ltal az MMI_R.11.01. munkaszamon késziilt az alabbi felsorolt tervekkel és az
érvényes telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt alkalmazhato:

TSZ-1/M2 rajzszdmii TELEPULESSZERKEZETI TERVRESZLET
SZ-1/M2 rajzszdmii SZABALYOZASI TERVRESZLET

“4) A TESZ-ben nem szabélyozott kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési €s
Epitési Kovetelményeknek (a tovabbiakban: OTEK-nek) megfelel6en kell eljarni.

2.§.

o A rendelet (tovabbiakban: (R.) 3. §. (1) bek. (beépitésre szdnt teriiletei)
3. Gazdasagi:
az alabbi tertiletfelhasznélasi egységgel egésziil ki:

¢ ) jelentés mértékit zavaroé zajhatasi ipari teriilet Gipz
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3.38.

oA R. Gip ipari teriilet az alabbi 9/a §-sal egésziil ki:

»Gipz Gazdasagi jelents mértékii zavaré zajhatasa ipari teriilet

9/a §
(1) A teriileten a fémhulladékok gyiijtése, tarolasa és kezeléséhez sziikséges épiiletek és
épitmények helyezhetok el.

(2) Az bvezet telkei részleges kozmiivesités esetén épithetdk be.
(3) Az 6vezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassig mértékét - a
beépitési méd fliggvényében - a kovetkezd tiblazat szerint kell meghatarozni:

Tertiletfelhasznalasi ovezeti jel - legnagyobb legnagyobb telek mérete
egység jele beépitési mod.- beépitettség/ épitménymagassag |szélesség/mélység/
SOrszim zoldfeliilet legkisebb m minimalis
mértéke alapteriilet
%
Gipz VII-SZ-01 30/60 7,50 /5000

(4.) A terilleten a teriilet rendeltetésszerti hasznélatét szolgalé épitmények helyezhetok
el.

(5.) A teriileten a tevékenység folytatasdhoz szitkséges épiiletek legfeljebb 30 %-os
beépitettséggel épithetok.
(6.) Megengedett legnagyobb szintteriilet stirtiség
(brutt6 épitményszintteriilet/ telekm?) : 1,5.
(7.) A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket
( kornyezetterhelési hatarértékeket) az 6nkorményzat a kornyezetvédelmi
programjaban hatarozza meg.
(8.) Fert6-Hansagi Nemzeti Park kérése:
a) az ingatlan legeld miivelési 4gba tartozé részét csak a miivelési dgnak megfeleléen
szabad haszndlni.
b) A kivett €s legel6 miivelési 4gu alrészek vizualis elvalasztasa céljabol a kivett
teriiletrész telekhataran sajat koltségen minimélisan 2 soros 6shonos fa — és egy
cserje sorbol allo takardfasitas 1étesitendd.

c) a kérnyezd, hasonléan értékes gyepteriiletek megovasa érdekében a 088/12, ,15, 16
a 085/35, 38 hrsz-11 ingatlanok beruh4zasi tevékenység nem végezhets.”
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4.5

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjatol szamitott 30. napon Iéptethetd hatalyba.
(2) Rendelkezéseit a folyamatban 1év6 ligyek elbiralasanal is alkalmazni kell.

(3) Ezen rendelet a 290/2002. (XII. 28.) szamu hatarozattal elfogadott érvényben 1évo
telepiilésszerkezeti ill a 25/2002. (X11.30.) OK rendelettel elfogadott érvényben 16v6

rrrrr

Tét, 2012. 08.29.

jegyzd polgarmester

A rendelet kihirdetésre keriilt: 2012. 08.30-4n.
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