Tét Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiiletének 9/2024. (IV. 8.) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Tét Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szo61o
1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011.
evi CLXXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdmyezet alakitasarél és
védelmerdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatksrében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. § ()
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 11. mellékletében meghatarozott,
velemenyezésre jogosult szervek véleményének kikérésével, és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelden a kovetkezbket rendeli el:

1 Fejezet
Altaldnos elSirdsok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §
(1) Jelen rendelet hatalya Tét Varos kézigazgatési teriiletére terjed ki.

(2) Teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalod
tervet elkésziteni, €pitményt épiteni, 4talakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszertisiteni,
elmozditani vagy lebontani, tovabbé az épitmény rendeltetését megvaltoztatni e rendelet, valamint a
kiilon jogszabalyok rendelkezéseinek egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet. Szabalyozasi tervlapok:
1.1. Szabalyozasi tervlap (Kiilteriilet) m = 1 : 10000, munkaszam: TT 20311,
1.2. Szabalyozési tervlap (Belteriilet) m = 1 : 4000, munkaszam: TT 20311,
b) 2. melléklet. Az épitési Gvezetek, Gvezetek telekalakitasi és beépitési paraméterei.
¢)  3.melléklet. Az egyes épitési Gvezetekben, Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott rendeltetések.
d) 4. melléklet. A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek.
e) 5. melléklet. Az alkalmazott sajatos jogintézmények.

2. A szabalyozas elemei

2.8

(1) A szabalyozasi terv kotelezd, javasolt, mas jogszabaly altal elrendelt és tajékoztatd szabélyozasi
elemeket tartalmaz.

(2) A szabalyozasi terv kotelezd szabalyozasi elemei:
a)  Szabdlyozasi alapelemek:
aa) szabalyozasi vonal,



ab) szabélyozasi szélesség, méretvonal,
ac) épitési dvezet és Gvezet hatéra,
ad) épitési Gvezet, Gvezet,
ae) kotelezé megsziinteto jel.
b)  Szabalyozasi elemek:
ba) épitesi hely,
bb) kozlekedési teriilet céljara fenntartott teriilet,
bc) telken beliili kitelezd fasitas,
bd) kotelezo kozteriileti fasitas,
¢)  Egyes sajatos jogintézmények:
ca) elovasarlasi joggal érintett teriilet,
cb) telekalakitéssal, telekcsoport Ujraosztassal érintett teriilet.

(3) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
a)  javasolt megsziintettjel,

b)  javasolt telekhatar,

c) tervezett gyalogut,

d) tervezett kerékpart,

3.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol

a)  beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt),
b)  beépitésre nem szant teriiletként

keriilt besorolasra.

(2) Az adott teriilet teriilethasznalat szerinti besoroldsat az dvezeti jel elsé betiisora tartalmazza az
alabbiak szerint:
a)  beépitésre szant teriilet

aa) kisvarosias lakoteriilet (Lk),

ab) kertvarosias lakoéteriilet (Lke),

ac) falusias lakoéteriilet (L),

ad) telepiilésk6zponti vegyes teriilet (Vt),

ae) intézményi vegyes teriilet (Vi),

af) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz),

ag) éltalanos gazdasagi teriilet (Ga),

ah) ipari gazdasagi teriilet (Gip),

ai) kildnleges beépitésre szant nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp),

aj) kiilonleges beépitésre szant hulladékkezeld, -leraké teriilete (K-Hull),

ak) kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-Mii),

al) kiildnleges beépitésre szant rekreacios és gazdalkodasi teriilet (K-Rek).
b)  beépitésre nem szant teriilet

ba) kéziti kozlekedési teriilet (KOu)

bb) kdzmielhelyezési teriilet (K6zm),

bc) kozpark zoldteriilet (Zkp),

bd) védelmi célu erddteriilet (Ev),

be) rekreéciods célu erddteriilet (Er),

bf) egyéb erddteriilet (Ee),

bg) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),

bh) éltalanos mezdgazdasagi teriilet (M4),

bi) tajgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet (Mt),
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bj) vizgazdalkodasi teriilet (V),

bk) kiilonleges beépitésre nem szédnt temetd teriilet (Kb-T),

bl) Kkiilonleges beépitésre nem szant megijuléd energiaforrasok hasznositasara szolgalé teriilet
(napelemparkok) (Kb-Kf),

bm)kiilonleges beépitésre nem szant arvizvédelmi toltés teriilet (Kb-T4),

bn) kiilonleges beépitésre nem szant golfpalya teriilet (Kb-Golf),

bo) kiilonleges beépitésre nem szént rekreacios teriilet (Kb-Rek).

(3) Az 6vezeti jel az altalanos hasznalatot és a sajatos hasznalatot meghatarozo jeleket tartalmazza az
alabbi példa szerint:

a)  Ovezetijel: (Lke-1)

b)  4ltalanos hasznalat jele: (Lke)

¢)  sajatos hasznélat jele: (1)

(4) Kétszintl teriilethasznélat esetén az elsddleges és masodlagos éltalanos teriilethasznalat jele keriil
feltiintetésre kotdjellel elvalasztva (pl.: V-Ma). Jelentése: elsddleges vizgazdalkodasi teriilethasznalat
mellett egyéb erddteriilet szerinti teriilethasznalat.

3. Az épitett kiornyezet alakitasara vonatkozo altalinos eléirdasok

4.§

(1) BEpitési telek, telek eredeti terepszintje:

a)  az épitési helyen kiviil legfeljebb 1,0 m-rel véltoztathatd meg,

b)  oldalkertben az oldalhatart6l mért 1,5 m-en beliil legfeljebb 40 cm-rel térhet el a kozvetleniil
szomszédos telek geodéziai felméréssel régzitett, eredeti terepszintjétol.

(2) A felszini vizek a kozvetleniil szomszédos telekre nem vezethetok at.

(3) Egy telek tobb ovezetbe, épitési Gvezetbe is eshet, nem sziikséges az Gvezeti hatar mellett telket
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betartani.

(4) A ,telekalakitdssal, telekcsoport ujra osztassal érintett teriilet” sajatos jogintézménnyel jelolt
teriileten a beépithetdség feltétele az érintett telekcsoport — legalabb telektSmbonként torténé —
Ujraosztasa.

4. Az elo-, oldal- és hatsékert eldirasai

5.§

(1) Az épitési hely meghatarozasa szempontjabodl kialakult allapotinak tekinthet6 az a lakédvezeti
ingatlan, amelynek két oldalszomszédja beépitett és a kialakult elokerti méretek kozotti eltérés 5 m-
nél nem nagyobb.

(2) Kialakult allapot esetén az épitési helyet, amennyiben a szabalyozasi terv nem jeldli, az aldbbiak
figyelembevételével kell meghatarozni: Az el6kerti hatarvonalat a beépitett szomszédos ingatlanok
legkisebb elokerti mérete hatdrozza meg. Saroktelek esetén a telek hosszabbik homlokvonala melletti
elékert 2 méterig csdkkentheto.

(3) Az eldkert legkisebb mélysége, a (2) bekezdésben foglalt esetet kivéve,



a) lako-, vegyes- és udiilotertiletek épitési Gvezeteiben, helyi kézutak mentén 5 m, az orszdgos
kozut mentén 8 m,
b)  egyéb épitési Gvezetekben, és vezetekben 10 m,

(4) Lako-, vegyes- és Udiiloteriiletek épitési dvezeteiben az épiilet elokerti homlokzatit az épitési
hatarvonalon, vagy attdl legfeljebb 5 m-re beljebb, az épitési helyen beliil kell elhelyezni, kivéve ahol
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(5) Kotelezd épitési vonalra az épiilet homlokvonaldnak legalabb 50%-a helyezendd el. Az épitési
vonal oldalhatérral parhuzamos vonalatol az épiilet homlokzata legfeljebb 1,5 méter tavolsdgon beliil
helyezend6 el az oldalhatdros beépitési mod figyelembevételével.
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éptilet 6 rendeltetési egységét tartalmazé épiiletrész helyezhetd. Utcafronti garazs csak a foépiilettel
egy tomegben épithetd.

(7) Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben épitési helyet a szabalyozasi terv nem jelél,

a)  Lako-, vegyes- és idiil6teriiletek épitési Hvezeteiben, szabadondllo beépitési maod esetén, 3 m,
oldalhatdron 4116 beépités esetén 4 m,

b)  egyéb épitési Ovezetekben, és Gvezetekben 10 m.

(8) Oldalhataros beépitési mod esetén az épitési hely oldalhatdrhoz csatlakozé oldalan a 6
rendeltetésii épiiletek oldalsé homlokvonala a telekhatért6l legfeljebb 1,5 m tavolsagra helyezhetd el.

(9) A hatsokert legkisebb mélysége, amennyiben épitési helyet a szabalyozasi terv nem jelol,

a) lakoé-, vegyes- és Uidiilotertiletek épitési Gvezeteiben 6 m a c) pontban el6irt kiegészit6 szabaly
figyelembevételével,

b)  egyéb épitési Gvezetekben, és Hvezetekben 10 m.

¢)  Lakoteriileten a hatsdkerti €pitési hatarvonal a telek homlokvonaldval parhuzamosan 70 m-rel
meghuzott vonal.

5. A telekalakitas eldirasai

6.8

(1) Az egyes €piteési Ovezetek €s Ovezetek teriiletén telket alakitani a 2. melléklet szerinti paraméterek
figyelembevételével szabad.

(2) Kozforgalom szdmdara megnyitott vagy kozforgalom eldl elzart maganut falusias lakoteriilet,
kertvéarosias lakoteriilet, kisvarosias lakoteriilet, telepiiléskdzponti vegyes és intézményi vegyes
épitési ovezetekben nem alakithaté ki.

(3) A (2) bekezdésben felsoroltak kivételével beépitésre szant teriileten épitési telek megkozelitésére
kozforgalom el6l elzart maganut min. 10,0 m, kozforgalom szdméra megnyitott magandt min. 12,0
m szélességgel alakithato ki.

(4) Beépitésre szant teriileten 0j nyGlvanyos telek nem alakithato ki.

(5) Beépitésre szant teriileten, abban az esetben, ha a kialakult telekmélység nem éri el a megengedett
legkisebb telekmélységet, a legkisebb telekmélység és a legnagyobb telekszélesség paraméter
figyelmen kiviil hagyhat6. Egyéb esetben 0j fekvotelek csak akkor alakithat6 ki, ha azt a szabalyozasi
terv javasolt telekhatarral jeldli.



(6) A ,telekalakitdssal, telekcsoport ujra osztdssal érintett teriilet” sajatos jogintézménnyel jelslt
ingatlanokon telket alakitani csak a lehatarolt, telekcsoport Gjra osztasdval szabad.

6. Jarmiivek elhelyezésére vonatkozo eloirdsok

7.8

(1) Laketeriiletek és tdiil6tertiletek épitési Gvezetén beliil minden 6néll6 laké vagy iidiilé rendeltetdsi
egység utan kotelezOen egy személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell biztositani. A gépjarmi
épiileten kiviili elhelyezése esetén a gépjarmii elhelyezésére szolgalé teriilet és annak megkozelitését
szolgalé kozlekedési Ut nem szdmithato bele a zoldfeliiletbe. A gépjarmli épiileten kiviili
elhelyezésére szolgald teriilet minimaélis nagysaga 1 gépjarmi esetén 5 x 5 méter. A kozlekedési tut
szélessége minimum 2,5 méter. Ha az é€piileten beliil keriil elhelyezésre a gépjarmii, ugy annak
megkdzelitésére szolgald kozlekedési ut nem szdmithatd bele a z6ldfeliletbe.

(2) Az épitési Gvezetek teriiletén — a lako és diild rendeltetések kivételével — az elhelyezendd
személygépkocsik szamanak legaldbb 50%-4at telken beliil, a fennmarad6 szdmu parkoldhelyet a
tervezett rendeltetéstd] legfeljebb 250 m — 300 m* brutté alapteriiletii, napi fogyasztasi cikkeket
értékesitd lizlet esetében legfeljebb 50 m — tdvolsagon beliil, kozteriileti, vagy kozhasznalat céljara
megnyitott magénut teriiletén kell biztositani.

Il Fejezet
Részletes évezeti eldirdsok

7. Az egyes épitési dvezetek részletes eldirasai

8. §

(1) Az egyes épitési Gvezetek teriiletén telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre a 2. mellékletben megallapitott telekalakitasi és beépitési jellemzokkel szabad.

(2) Az épitési ovezetek telkein elhelyezhetd, feltétellel elhelyezhet6, valamint tiltott rendeltetéseket
¢s a rendeltetési egységek szamat, a rendeltetéseket tartalmazd {6 és melléképiiletek szamat és
elhelyezését e rendelet szerinti részletes Gvezeti eldirasai, illetve a 3. melléklet figyelembevételével
kell meghatarozni.

(3) A kisvarosias lakoéteriiletek épitési 6vezetén beliil

a)  Sport rendeltetés csak a f6 rendeltetést kiegészitd rendeltetésként és csak a f6 rendeltetésti
¢épiiletben helyezhet6 el,

b) Az Lk-3 épitési dvezetben a laké rendeltetési egységek szamat ugy kell meghatarozni, hogy
minden lakas rendeltetésre legaldbb 250 m? telekteriilet jusson.

¢)  Zartsora beépitési Gvezetben a 16 m-nél szélesebb utcafrontd telkek oldalhatiron alléan is
beépithetdk, az oldalhataros beépitési mddra eldirt minimélis oldalkert betartasaval,

(4) A kertvarosias lakoteriiletek 6vezetén beliil

@) Iroda, sport, raktér, tarolds céljat szolgalo rendeltetés csak a f6 rendeltetést kiegészitd
rendeltetésként és csak a 6 rendeltetésti éptiletben helyezhet6 el.

b)  Azépitési bvezetek terliletén telkenként legfeljebb két 6nall6 rendeltetési egység helyezhetd el.
A két rendeltetés koziil az 1000 m? el nem érd teriiletii ingatlanon legfeljebb egy lako, az 1000
m*-t elérd vagy annal nagyobb teriiletli ingatlanon legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhet6 el.



(5) A falusias lakoteriiletek épitési Gvezetén beliil

a) Irodai, vendéglatoi, szallas jellegli, didk- és munkésszéllas, valamint sport, nem zavar6 hatdst
gazdasagi, raktar, trolds, mezdgazdasagi termékfeldolgozd, allattartasi és allattenyésztési, 3,5
t 6nsilynal nehezebb gépjarmiivek szdmara garazs 6nallé rendeltetés csak a 3. melléklet szerint
feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetések mellett, kiegészitd rendeltetésként és csak abban az
esetben helyezhet6 el, ha a hasznélata sorén a tertilet — szomszédos ingatlanok — 4ltaldnos vagy
sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet.

b) Az épitési dvezetek teriiletén egy ingatlanon legfeljebb két rendeltetési egység helyezhett el
ugy, hogy az egyik a 3. melléklet szerint feltétel nélkiil elhelyezheté rendeltetés, az esetleges
masodik a 3. melléklet szerint feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetés lehet. Az 1000 m>-t elérd

¢)  Két f6 rendeltetési egység egy, vagy két kiilonallo épiiletben is elhelyezhetd.

d) Az éllattarto, allattenyészt6 épiilet beépithet6 alaptertilete a telek teriiletének legfeljebb 10%-a
lehet, a beépitettség eldirt mértékén belil. A lakoteriileteken csak sajat sziikségletnek megfeleld
mértékii dllattartas engedélyezhetd.

(6) A telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési dvezetén beliil,

a) A Vt-1 jell épitési 6vezetben 6nallé rendeltetésként a lakofunkceid a kialakult allapot szerint
megtarthatd, de Gjként nem létesithetd.

b) A Vt-2 épitési 6vezetben a lakoé rendeltetési egységek szdmét ugy kell meghatdrozni, hogy
minden lakés rendeltetésre legalabb 250 m? telekteriilet jusson.

c) Az épitési Ovezetek teriiletén raktar céljat szolgalé rendeltetés csak a csak a 3. mellékletben
feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetés mellett méasodik rendeltetésként és csak a f6 rendeltetésii
épiiletben helyezheto el.
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valamint raktar és tarolas céljat szolgald rendeltetés csak a 3. mellékletben feltétel nélkiil elhelyezhetd
rendeltetés mellett masodik rendeltetésként helyezhetd el.

(8) Az kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletek épitési Ovezetén belill egy telken csak a
gazdasagi tev€kenységli épiileten belill és kizardlag egy szolgalati lakas alakithat6 ki azzal, hogy a
szolgéalati lakas hasznos alapteriilete az épiilet hasznos alapteriiletének maximum 40%-a legyen.

(9) Az altalénos gazdasagi teriiletek épitési Gvezetén beliil

a) 1o rendeltetésii épiileten beliil egy telken legfeljebb egy szolgélati lakas, illetve vendéglatd
rendeltetés elhelyezhetd.

b)  Alegnagyobb beépitettség mértékének 10 %-4n megengedett a legnagyobb épiilet-magassiagnal
magasabb épiilet, épitmény €pitése a technolodgiai sziikségszeriiségbol eredben.

(10) A mezdgazdasagi lizemi teriiletek épitési Ovezetén beliil szolgélati lakas, iroda, valamint
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés csak a 3. mellékletben feltétel nélkiil elhelyezhetd rendeltetés
mellett masodik rendeltetésként €s csak a f6 rendeltetésii €piiletben helyezheto el.

(11) A rekreacids és gazdalkodasi teriiletek épitési Gvezetén beliil szolgalati lakas, egészségiigyi,

iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendeglatd rendeltetés csak a csak a 3. mellékletben feltétel
nélkiil elhelyezhet6 rendeltetés mellett masodik rendeltetésként helyezhet6 el.

8. Az egyes dvezetek eldirasai

9.§



(1) Az egyes Ovezetek teriiletén telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési dvezetekre a 2.
mellékletben megéllapitott telekalakitasi és beépitési jellemzokkel szabad.

(2) Az ovezetek telkein elhelyezhetd, feltétellel elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket és a
rendeltetési egységek szamat, a rendeltetéseket tartalmazd f6 és melléképiiletek szamat és
elhelyezését e rendelet szerinti részletes dvezeti eldirdsai, illetve a 3. melléklet figyelembevételével
kell meghatarozni.

(3) A kozuti kozlekedési teriilet Gvezetei a sajatos rendeltetés szerint
a)  orszagos kozit (KOu-1),

b)  helyi kozat (KOu-2),

¢)  mezbgazdasagi, jellemzden kiilteriileti (KOu-3) és

d)  kozteriileti gépjarmii-varakozohely (parkol6) (KOu-4)
lehetnek.

(4) Kbézmielhelyezési teriilet Gvezetébe (Kozm)

a)  avizmikutak teriilete, a gdzfogadd allomas teriilet, a villamosenergia transzformator allomas
teriilete, valamint a gazatado allomas teriilete tartozik.

b)  az dvezet teriiletén csak a meghatarozott rendeltetést céljat szolgalé miitargyak, és a teriilet
kiszolgalasara szolgalo, épitmények, helyezheték el a vonatkozod, kiilén jogszabalyban
meghatarozottak szerint.

(5) Az erdoteriiletek Gvezetei a sajatos rendeltetés szerint
a)  védelmi céla (Ev),

b)  rekreacios (Er) és

c¢) egyéb (Ee)

erdoteriiletek lehetnek.

(6) Rekreédcios erddteriilet Ovezetében rekreaciot, vendéglatast, pihenést, testedzést szolgald,
valamint bemutaté célu épiilet, épitmény helyezhetd el.

(7) Mezbgazdasagi teriilet 6vezetei a sajitos rendeltetés szerint
a) altalanos (Ma),

b)  tajgazdalkodasi (Mt) és

¢) kertes (Mk)

mezbgazdasagi teriiletek lehetnek.

(8) Altaldnos mez8gazdasagi teriilet Gvezetében — birtokkozpont telkén kiviil — épiilet nem épithetd.
A novénytermesztés és allattenyésztés céljat szolgdld épitmény csak tijba illeszkedden, a vonatkozod
eléirasok alapjan helyezhetd el.

(9) Birtokkdzpont telkén mezbgazdasaggal Osszefliggd, lako, vagy széllasjellegli épiiletek,
épitmények, széllasjellegli rendeltetés mellett vendéglaté rendeltetés helyezhetd el. Tobb 6nalld
rendeltetési egység egy vagy tébb épiiletben helyezhetd el. A lakéteriilettdl legalabb 300 m tdvolsagon
beliil 1év8 birtokkdzpont teriiletén allattarté épiilet legfeljebb 50 m? beépitett teriilettel alakithato ki.

(10) Tajgazdéalkodasi 6vezetben épitmény kizardlag a tdjgazdalkodasi, vagy turisztikai bemutatd
céllal helyezhet6 el.

(11) A kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetén beliil
a) azGvezetben a 10 m-es szélességet el nem érd telkeket oldalhatiron 4116 médon, a 10 m-t elér,
vagy meghaladé szélességli telkeken szabadonallé mddon is beépithetok.
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b)  Akeletkezd szennyviz k6zmiip6tld berendezéssel kezelendd, szikkasztas nem megengedett.
¢)  Afelszini vizek elvezetése nyilt arkos elvezetéssel ill. szikkasztassal torténhet.

(12) Vizgazdalkodasi teriiletek Ovezetei a sajatos rendeltetés szerint
a) folyovizek medre (V-1),

b)  allovizek medre (V-2) és

¢)  kozcéla nyilt csatornak medre és parti sivja (V-3)
vizgazdélkodasi teriiletek lehetnek.

(13) Nagyvizi meder teriileten, elsésorban az erre kijelolt szabadstrand, csénakkikotd, kemping
teriileteken, a vizkarelharitdsi, vizgazdalkodési létesitmények, tovabba a vizi sport, strandols,
horgaszat kozOsségi épitményei alakithatok ki a viziigyi jogszabalyok figyelembevételével.

(14) A folyévizek és dllovizek (V-1, V-2) partéltd] szdmitott 6 m-es sdvjaiban a fenntartast akadilyozo
létesitmény nem keriilhet. A parti sdvban csak rét-legelé miivelés folytathato.

(15) A kozcéld nyilt csatorndk partélt6l szdmitott 3 m-es sévjaiban a fenntartist akadalyozd
létesitmény nem keriilhet. A parti savban csak rét-legelé miivelés folytathato.

(16) A temetéteriilet dvezetén (Kb-T) beliil csak a temetkezéssel kapcsolatos rendeltetésii épiilet,
helyezhet6 el.

(17) A megujuld energiaforrasok hasznositasara szolgalo teriilet vezetén (Kb-Kf) beliil csak a
naperdmiivek miitargyai, és a teriilet kiszolgalasara szolgalo, épitmények, helyezhetdk el a
vonatkozd, kiilén jogszabalyban meghatarozottak szerint.

(18) Az arvizvédelmi tdltés teriilet Svezetén (Kb-T4) beliil kizarolag az arvizvédelem céljat szolgald
miitargyak, helyezhet6k el a vonatkozd, kiilén jogszabalyban meghatarozottak szerint.

(19) A golfpélya teriilet Gvezetén (Kb-Golf) beliil a golfpalya kialakitasahoz sziikséges tereprendezési
munkak végzése, mesterséges tavak erdd és zoldfeliileti elemek 1étesitése megengedett.

(20) A kiilonleges beépitésre nem szant rekreaciés teriilet 6vezetén (Kb-Rek) beliil lakas, 6nalld
rendeltetésii iroda, illetve 6nallo rendeltetési tidiilé minimum 20.000 m?-¢s telken helyezhetd el.

III. Fejezet
Szakagi eldirdsok

9, Kizmiiellatasra vonatkozoé eldirasok
10. §

(1) A teriileten a kdzmihal6zatokat és kézmiilétesitményeket a vonatkozé szabvanyoknak, dgazati
eldirasoknak és eseti szakhatdsagi ill. lizemeltetdi eldirasoknak megfelel6en kell elhelyezni ill.
kialakitani. Védotavolsagon belill épitkezni csak az illetékes lizemelteté hozzajiruldsa esetén
engedélyezhetd.

(2) Ameglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a kivaltando
feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a foldben.

(3) A telepiilés egyes €pitési dvezeteiben és dvezeteiben az eldirt kozmiivesitettség mértékét a 2.
mellékletben foglaltak szerint kell meghatarozni. Ahol a 2. melléklet hidnyos kozmiivesitettséget ir
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eld, ott az ivoviz furt kutrdl, egészségiigyi bevizsgalas mellett biztosithatd. A szennyviz szikkasztasa
hianyosan kézmiivesitett, vagy kézmiivesitetlen teriileteken sem megengedett.

(4) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 10j vezeték létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati

Osszes kozm elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban varhaté k6zmi szdméara
is a legkedvez&bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(5) Kozépnyomast foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabalyozokat kell
elhelyezni.

(6) Uj villamosenergia, vagy hirkozlési rendszer épitése esetén oszlopos légvezetékek helyett
elektromos foldkéabelek épitendok.

10. Kérnyezetvédelem
11. §

Az épitmények és hasznalatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a jogszabalyokban
és mas hatosagi eldirdsokban megallapitott szennyezettségi hatarértékeket meghaladé mértékii kéaros
hatast a kornyezetiikre. A hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas, a levegd
tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében a hatalyos jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

11. A Fold védelem
12. §

(1) A teriileten a feltoltések kialakitasara a kornyezetet kérositoé anyag ill. veszélyes hulladék nem
alkalmazhato.

(2) A teriileten vizvételi hellyel ellatott 0j létesitményt csak a csatornahdl6zathoz csatlakoztatva
szabad elhelyezni.

(3) A felszini és egyéb vizek elvezetésérOl, kezelésér6l - a talaj védelme érdekében -
(szak)hatosag(ok) eldirasai szerint kell gondoskodni.

(4) A teriilet elokészitése soran a term6fold védelmérdl, dsszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl és
Ujra hasznositasarol gondoskodni kell.

(5) K6zmiip6tld berendezés csatornazott teriileten nem tervezhetd.

(6) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatdk, amelyek soran szennyez6 és
kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

12. Levegdtisztasag védelme
13. §

(1) A levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet
rendelkezik.



(2) A levegd tisztasdgdnak védelmében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
l1égszennyezéssel jaro tevékenységet folytatni, létesitményt elhelyezni, illetve ilyen célra hat6sagi
engedélyt kiadni nem szabad.

13. A vizek védelme
14. §
(1) A telepiilés szennyezddés érzékenységi besorolasa ,,B” érzékeny kategdridba tartozik.

(2) A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az dsszefliggden kezelendd teriiletre kidolgozott
- terv (ek)ben kell meghatarozni. A felszini vizek elvezetésérol, kezelésérdl - a felszini és felszin alatti
vizek védelme érdekében - az illetékes szakhatdsag(ok) eldirasai szerint kell gondoskodni.

(3) A teriileten a felszini vizek védelme érdekében a vizalldsos teriiletek, tavak rendezése soran az
illetékes viziigyi (szak)hatosag eldirasai szerinti kell eljarni (vizfeliiletek, td, csatorna, forras, kut).

(4) A meglévé vizgylijté helyek kornyezetébél a felszini vizeket a folyoba, patakba, felszini
csatornéba csak megfeleld €s sziikséges eldtisztitds utan szabad vezetni.

(5) Barmely mélyépités jellegli tevékenység a felszini-és egyéb vizek tavoltartasaval ill. megfeleld
elvezetésével végezheto.

(6) Szilard és folyékony telepiilési (kommunaélis) és veszélyes hulladékok tovabbi szennyviz iszap
elhelyezésére €s kezelésére szolgald telepet hullamtérben, toltésekkel nem védett artéren, fakadd vagy
szivarg6 vizekkel veszélyeztetett vizjarasos, ill. mély fekvésti teriileteken elhelyezni nem szabad.

(7) Szennyviz csatornaval nem rendelkez6 teriileteken zartrendszerii szennyvizgyijtébe kell a
szennyvizet vezetni a csatorna kiépiiltéig, szennyvizet szikkasztani tilos.

14. Zajvédelem
15. §

A teriileten a zaj -€s rezgésterhelés csokkentése, valamint a csend védelme érdekében, - legalabb a
forgalmi tttal érintett szakasz mentén - az Gjonnan létesitendd oktatdsi, kulturilis és szocialis
létesitmények esetében azok zaj elleni védelmét biztositani kell.

15. Hulladékgazdalkodas

16. §

(1) A teriileten keletkezd veszélyes hulladék kezelését, elszallitisat a vonatkozé hatilyos rendelet
eldirasai szerint kell végezni. A tertileten keletkezd hulladékok rendszeres elszallitdsardl gondoskodni
kell.

(2) Az illegalis szemétlerako helyeket meg kell sziintetni.

(3) A fentiekben nem emlitett, a hulladékgazdalkodasra vonatkozo kérdésekben a hatélyos vonatkozd
rendelkezések szerint kell eljarni.
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(4) A gazdasagi-, kiilonleges-, valamint kozlekedési és kozmii teriileti 6vezet teriiletén 0j épitmény
létesitése esetén a komyezetvédelmi hatarértékeknek a telek hataran teljesiilniiik kell.

16. T4j- és természetvédelem
17. §

(1) A teriileten meglévé fat (ndvényzetet) kivagni csak rendkiviili esetben, a vonatkozd
jogszabélyoknak megfelelden szabad. Kivételt képez az erd6k erdészeti moédszerekkel térténd
gondozasa, tervszert ritkitasa és cseréje.

(2) Az 6kologiai halozat teriiletén a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A telken beliili kételezo fasitas teriiletét tobbszintes ngvényalloménnyal, 100m*-enként legalabb
1 nagy lombkoronat néveld fa iiltetésével kell betelepiteni.

1IV. Fejezet
Tilalmak és korldtozdsok

17. Védéteriiletek, véddotavolsagok, védosavok
18. §

(1) Epitési korlatozas ala esnek az orszagos kézutak kiilteriileti szakaszain a vonatkozé jogszabalyok
altal meghatérozott szélességli teriiletsdvok, ahol épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatlyos
jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas ald esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények véd6tavolsagan beliil a
mindenkor hatilyos jogszabalyok szerint.

(3) Epitési korldtozas al4 esik a temetd 50 m-es kérnyezete, ahol kegyeletsértd, zajos tevékenység
nem folytathatd.

(4) Epitési korldtozds ald esik a nagylétszami 4llattartdssal foglalkozé majorok telekhataratol
belteriileten 500 m, kiilteriileten 1000 m-es, valamint az adétornyok 500 m-es védbtavolsagon beliili
teriiletrészei.

(5) Oktatési, nevelési, egészségiigyi intézmények 50 m-es korzetén beliil allattartd épiilet nem
¢épitheto.

(6) Arvédelmi toltés mentett oldali t6ltéslabatol szamitott 110 m-es savjaban, a 20 kV-os elektromos
szabadvezeték biztonsigi Ovezetében (a széls® szdlaktdl szamitott 5-5 m), a kozépnyomdst
gazvezeték tengely€tdl 4-4 m, és a nagykozépnyomasu gazvezeték tengelyét6l 5-5 m tavolsadgon beliil
épitményt elhelyezni, barmely kornyezetalakité tevékenységet folytatni csak az érintett
szakhatdsagok ill. szolgaltatok hozzajarulasaval lehet.

11



18. Papa katonai repiil6tér miikodését biztosité korlatozasok
19. §

Tét Varos teriiletén 0ij szélerémi — beleértve a haztartasi méretil kiserdmilinek szamité szélerdmiivet
is — vagy szélerém(i park nem létesithetd, a meglévd szélerdmiivek épitménymagassdga nem
ndvelhetd, meglévo szélerdmi park nem bdvithetd.

19. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
20. §

(1) Telepiilésrendezési szerzddést kell kotni a szabalyozasi terven ujonnan beépitésre szant vagy
atépitésre keriil§ teriileteken a telekalakitas el6tt, illetve, ha nincs telekalakités, akkor a beépités el6tt
a vonatkozo helyi 6nkorméanyzati rendeletben rogzitett szabalyok szerint.

(2) Az elévasarlasi joggal érintett teriileteket a szabalyozasi terv jeloli ki az alabbi telepiilésrendezési

célok szerint:

a)  aPolgarmesteri Hivatal telektombjében lévé 139/1, 143, 144/1, 147, 148/1, 148/2, 155, 159/1,
159/2, 160, 162, 163/2, 164, 172/4, 172/6, 179/4, valamint 145, 149, 152, 163/1, 166, 156,
131/1, 131/2, 138/1 hrsz.-0 ingatlanok szabalyozasi terven feltiintetett telekrésze a
Polgarmesteri Hivatal mogotti, kdzponti park kialakitasa céljabol,

b)  aF6 utca mentén 1év 769/1, 770, 771/1, 772, 775, 780, 781, 782/2, 784/1, 784/2, 785, 786/2,
786/3, 786/6, valamint 771/2, 774, 773, 769/2, 783 hrsz.- ingatlanok varoskdzponti
teriiletfejlesztés céljabol, €s

¢)  aHelytorténeti Mizeum mogotti 189/2, 190/1 hrsz.-u ingatlanok kdzpark és kerékparos titvonal
kialakitasa céljabol,

(3) A ,telekalakitassal, telekcsoport tjraosztassal érintett teriilet” -eket a szabalyozasi terv és az 5.
melléklet tartalmazza. Ezeken a tertileteken épitési tevékenységet végezni csak a vonatkozd jelkulcs
altal lehatarolt, 8sszefliggd telekcsoport Ujra osztdsa utan szabad.

V. Fejezet
Vegyes- és zarorendelkezések

21. §

Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kvetden a folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazni
kell.

22.§

rrrrr

(XII. 30.) 6nkormanyzati rendelet.
23. §

Hatélyéat veszti a helyi épitési szabédlyzat modositasarol szolé 15/2003. (IX. 17.) dnkormanyzati
rendelet.
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24. §

Hatalyat veszti a Tét Véros szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatrol sz616 - 15/2003. (IX.
17.) rendelettel médositott - 25/2002. (XII. 30.) rendeletének modositasarol sz616 8/2005. (VI. 1.)
Onkormanyzati rendelet.

25. §

Ez a rendelet 2024. 4prilis 15-én 1ép hatalyba.
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Végso eloterjesztoi indokolas

Az egyeztetési eljaras a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL.15.) Korm.
rendelet eloirdsai szerint altalanos eljarassal lezajlott.

A varos képviselS-testiilete a véleményezési szakaszt 15/2024. (I1.07.) Kt. hatdrozatéval lezérta. A
polgarmester a tervet zaré véleményezésre bekiildte az Allami Foépitészi Irodanak 2024. marcius 4-
én.

Az 4llami f6épitész egyeztetd targyalast tartott 2024. marcius 25-én, a még fennmaradt kérdések
tisztazasra. Az egyeztetd targyalas jegyzOkonyve az elbterjesztés mellékletében olvashato.

Az egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan a tervezo6 a kovetkezo javitasokat tette a tervben:

- A Pazmandi utca végén tervezett 1j beépitésre szant teriilet kijeldlését (055/26 hrsz.) az orszagos
foépitész kifogasolta. A szabalyozasi tervrél torlésre kertilt.

- A ribizli fold teriiletén (0237/2, 0237/1 hrsz.) a max. beépitési szdzalékot 15%-ban keriilt
meghatérozésra.

A fentiek alapjan javitott dokumentacié megkiildésre kertilt az allami foépitésznek 2024, marcius 27-

én
Az 4llami f6épitész GY/15/00488-8/2024. iktatoszamu nyilatkozatéban a telepiilésterv elfogadasanak
képviselo-testiilet elé terjesztését az alabbi feltétel teljesiilése esetén tamogatja:
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javitasa sziikséges.



